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Sammantrade med:

Servicenamnd

Sammantradesdatum: 2020-01-21

Tid: kl. 09:00-16:00

Plats: Konferensrum Linden, Eklundavagen 1

Kallelse

Meddela forhinder snarast majligt till namndsekreteraren.
Du som ar ersattare meddelar om du kommer att narvara.

Téank pa vara allergiker och undvik starka dofter.

Ledamoter kallas

Hakan Stalbert (KD), ordférande
Joakim Carlsson (S), vice ordférande

Mats Gunnarsson (MP), 2:e vice ordférande

Ulla Bergstrom (S)
Urban Jonsson (S)
Bernt Karlsson (S)
Jonas Levin (KD)
Magnus Storm (C)

Eric Viduss (M)

John Hagglof (M)
Henrik Johansson (L)
Greger Persson (SD)
Margareta Carlsson (V)
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Ersattare underrattas

Jette Bergstrom (S)
Lars Malmberg (S)
Annette Jansson (S)
Mikael Wahlberg (S)
Sven-Erik Sahlén (KD)
Tommy Karlsson (C)
Geoffrey Lameck (M)
Stefan Stark (M)

la Malmqyvist (MP)
Bjorn Larsson (-)
Tore Mellberg (V)

Postadress
Region Orebro lan
Box 1613, 701 16 Orebro

E-post: regionen@regionorebrolan.se
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1.

Protokollsjustering
Foredragande:

Forslag till beslut
Servicendamnden beslutar

att jamte ordféranden justera dagens protokoll utse Henrik Johansson (L) med Greger
Persson (SD) som erséttare.

Protokollet ska vara justerat senast 4 februari 2020.

Begaran att fa starta teknisk projektering (BP2), Installation av

magnetkamera pa onkologen, M-huset, Universitetssjukhuset Orebro
Diarienummer: 18RS1385 Foredragande: Ellinor Sundqvist

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkénna begéran att f starta teknisk projektering (BP2) i drendet Installation av
magnetkamera pa onkologen, M-huset, Universitetssjukhuset Orebro

Sammanfattning

Arendet att installera en magnetkamera pa onkologen, M-huset, Universitetssjukhuset
Orebro innebir byggatgirder till f61jd av den beslutade medicinsktekniska investeringen
(MT ref.nr 195) av magnetkameran. Projektet innebér att placera en magnetkamera pa
onkologkliniken i direkt nérhet till datortomograf for att kunna dra nytta av de medicinska
fordelarna med dosplanering i magnetkamera. Detta PM avser att starta den tekniska
projekteringen vilket innebér att genom konsulter som exempelvis konstruktor, VVS-
konsult, el-konsult och arkitekt skapa bygghandlingar for projektet.

Ombyggnation av Folktandvardens klinik i Adolfsberg

Diarienummer: 18RS8695 Foredragande: Carin Liedstrom

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkénna begéran att fi starta byggnation i bygg- och investeringsprocessen (BP3) for
ombyggnation av Folktandvérdens klinik i Adolfsberg, Orebro, under forutsittning att
folktandvérdsndmnden godkénner den utdkade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvardens klinik behover anpassas till dagens arbetssitt. Forslaget forbéttrar floden
for bade patienter och personal i kliniken. Undersokningsrummen behdver byggas om och
friaschas upp for att vara anpassade till dagens standard. Sterilcentral, véintrum och reception
kommer att byggas om. Omfattning och storlek av projektet har framgatt forst under
detaljprojekteringen. Darfor har detta drende tidigare inte behandlats enligt beslutsprocessen
for byggprojekt 6ver 10 miljoner kronor.

Beslutsunderlag
e ForedragningsPM Servicendmnden 2020-01-21, Ombyggnation av Folktandvardens
klinik i Adolfsberg
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e BP3 Bilaga FPM, Ombyggnation Adolfsbergs klinik

4. Lokalavtal mellan Region Orebro lin och OrebroBostider

6.

Diarienummer: 19RS10051 Foéredragande: Carin Liedstrom

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkinna begiran att fi teckna avtal med OrebroBostider angdende inhyrning av
lokaler till Folktandvérdens Folkhilsoenhet i Orebro, avtalstid 10 ar, under forutsittning att
Folktandvardsndmnden godkdnner den utdkade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvarden har behov av att fristilla ytor i sina lokaler pa Klostergatan 26. I och med
denna inhyrning av lokaler i Haga centrum kan Folkhélsoenheten flyttas, som med fordel
kan vara lokaliserade utanfor centrum. I detta lage kommer lokalerna finnas i direkt
anslutning till Folktandvéarden i Hagas klinik, vilket dr lampligt med tanke pa samordning av
vissa funktioner i lokalerna. OrebroBostider AB kommer utfora viss ombyggnation av
lokalerna for att anpassa dem till verksamheten.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM Servicenimnden 2020-01-21, Lokalavtal mellan Region Orebro lin
och OBO

e Hyresavtal FHE 19RS10051

Lokalavtal mellan Region Orebro Lin och OrebroBostider
Diarienummer: 19RS10052 Foéredragande: Carin Liedstrom

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkinna begiran att fi teckna avtal med OrebroBostider angdende inhyrning av
lokaler till Folktandvérdens klinik i Haga, Orebro, avtalstid 10 &r, under forutsittning att
Folktandvardsndmnden godkdnner den utdkade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvardens klinik i Haga centrum ar i behov av ombyggnation. Folktandvarden har
gjort en lokalforsérjningsplan och kliniken i Haga ingér i den. OrebroBostider bygger om
lokalerna pé uppdrag av Folktandvérden och detta innebdr att ett nytt avtal ska tecknas
mellan Region Orebro Lin och OrebroBostider. Detta avtal stricker sig pa tio ar.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM Servicenimnden 2020-01-21, Lokalavtal mellan Region Orebro lin
och OrebroBostider AB

e Hyresavtal FTV 19RS10052

Verksamhetsplan med budget 2020, Servicenamnden inklusive

Regionservice
Diarienummer: 19RS8984 Féredragande: Eva Fuhr

3 (95) www.regionorebrolan.se
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Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att faststélla servicendmndens inklusive Regionservice verksamhetsplan med budget 2020
samt

att ndmnden ger forvaltningschefen i uppdrag att samverka med regiondirektdren inom
omradet attraktiv arbetsgivare och kompetensforsorjning i syfte att ge styrelsen erforderliga
underlag avseende arbetsgivaransvaret.

Sammanfattning

Servicendmnden ska utifran regionfullméktiges effektmal med indikatorer och strategier
konkretisera vad som ska dstadkommas for att uppné effektmélen och svara mot
strategierna. Verksamhetsplanen innehéller ocksa internkontrollplan med risker och
atgérder. Servicendmndens verksamhetsplan innefattar férvaltningen Regionservice.

Némnden har inte arbetsgivaransvaret da det ligger pa regionstyrelsen. Nimnden &r
emellertid angeldgen att bidra till arbetet inom attraktiv arbetsgivare och
kompetensforsorjning och forvaltningschefen ska samverka med regiondirektéren inom
detta omréde.

Beslutsunderlag
e ForedragningsPM, servicendmnden, 2019-01-21, Verksamhetsplan med budget 2020
e Verksamhetsplan med budget 2020, Servicendmnd inklusive Regionservice

7. Initiering av upphandling av tvatt- och textiltjanster
Diarienummer: 19RS9941 Foredragande: Catharina Schlyter

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att initiera en upphandling av tvitt och textilier samt

att uppdra at upphandlingsavdelningen att, tillsammans med 6vriga forvaltningar,
genomfora en utredning infor nastkommande upphandling huruvida Region Orebro lidn ska
dga textilstocken eller om det finns andra, béttre alternativ.

Sammanfattning

Region Orebro léns avtal for tvitt- och textiltjénster gar ut 2021-02-28. Tillgéng till
arbetskldder och patienttextilier, samt tvitt av dessa, dr ytterst verksamhetskritiskt. Det ar
darfor av stor vikt att en upphandling startar i god tid.

Avtalstiden for upphandlingskontraktet dr fran och med 2021-03-01, till och med 2024-02-
29 med option om forlangning med sammanlagt 36 méanader, dock med maximalt 12
manader i taget.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM servicendmnden 2020-01-21, initiering av upphandling av tvétt- och
textiltjanster

e Initiering av upphandling (blankett) for tvitt- och textiltjanst SN 2020-01-21

8. Initiering av upphandling av telefonitjanster och service
4 (95) www.regionorebrolan.se
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9.

Diarienummer: 19RS9688 Foredragande: Bjérn Emmerick

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att initiera en upphandling av service pa telefonvixel, operatorstjédnster, SMS-tjédnster samt
en sa kallad Contact Center-plattform

Sammanfattning

Dagens Contact Center plattform &r idag gammal och moéjligheten att teckna ytterligare
serviceavtal for denna 16sning saknas. Darfor behdver Regionen upphandla en ny 16sning
inklusive service. Region Orebro lins avtal avseende service och support for telefonvixeln
l6per ut 2020-11-30. I avtalet ingér dven operatorstjénster. Géllande avtal for SMS-tjénster
ar det forléngt till 2020-03-31 men kommer att forldngas ytterligare i syfte att sékerstélla
behovet i en storre telefoniupphandling.

Upphandlingens olika delar omsluter foljande,

Upphandling avseende service inklusive avancerad teknisk support avseende befintlig
telefonvéxel, personsokarsystem, DECT och hidnvisningsdator. Nuvarande avtalskostnad
omsluter 2,3 miljoner kronor per ar.

Upphandling av operatorstjanster rorande fasta forbindelser for telefoni, samtalstrafik,
nummerserier och mobiltelefoni. Kostnad per ar i nuvarande avtal cirka 6,5 miljoner kronor.

Upphandling av SMS-tjénster som anvénds framforallt till paminnelser av vardtider till
patienter. Kostnad per &r i nuvarande avtal ca 1,5 miljoner kronor.

Upphandling av Contact Center plattform inklusive service. Systemet anviands framforallt av
Folktandvarden och Bestillningscentralen. Uppskattad inkdpskostnad cirka 4 miljoner
kronor — investering beslutad i fullméktiges investeringsbudget for 2020.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM servicendmnden 2020-01-21, Initiering av upphandling av
telefonitjénster och service

e blankett-initiering-av-upphandling_20200121_Telefonitjanster

Svar pa motion om platsgaranti pa Universitetssjukhuset i Orebros

parkeringar for personal inom Region Orebro lin
Diarienummer: 19RS2457 Foredragande: Catharina Schlyter

Forslag till beslut
Servicendmnden foreslar regionstyrelsen foresla regionfullméktige besluta

att motionen ska avslas.

Sammanfattning

Sebastian Cehlin (M) har limnat en motion om att Region Orebro lén ska utreda
mojligheten att infora platsgaranti for personal inom Region Orebro lén. I motionen
hénvisas bland annat till att det rader platsbrist vid Universitetssjukhuset Orebro vilket da
skulle innebéra att personalen inte fir en parkeringsplats trots att man betalat ett
manadskort.
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10.

1.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM Servicendmnden 2020-01-21, Svar pa motion om platsgaranti
personalparkeringar

e Motion till regionfullméktige frin Sebastian Cehlin (M) - Platsgaranti pi USO:s
parkeringar for personal inom Region Orebro lin

e Svar pa motion om platsgaranti for personalparkeringar

Anmailnings- och meddelandearenden
Diarienummer: 19RS10111 Foredragande:

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkénna redovisningen.

Sammanfattning

Anmélningsdrenden:

18RS7498, Forlangning av avtal tecknat avseende Datacenter (nitverksprodukter)
19RS7741, Avtal tecknat avseende snordjning och halkbekdmpning for vissa verksamheter
19RS9068, Avtal tecknat avseende snordjning och halkbekdmpning i Lindesberg
19RS9915-621038, IT-investeringar avseende utbytes inkdp av servrar till IT

vardsystem miljon med anledning av tillvixt och kapacitetsskél

18RS3126, Bestillning av skissuppdrag avseende konstnarlig gestaltning av
ambulansstationen i Berglunda

19RS57 1-47, Inkop av 16s konst

19RS4907-2, Tillaggsavtal till hyresavtal 3001-0105 mellan Lansgérden Fastigheter AB och
Region Orebro lin

19RS819-18, IT-investeringar avseende optik och access-switchar till H-huset

samt servrar

16RS19-4, Forlangning av avtal tecknat avseende kopiatorer tryckeriet

19RS819-19, IT-investeringar for 2019 avseende datakommunikationsutrustning (WiFi
utrustning nétverkswitchar och accesspunkter)

Meddelandeédrenden:

§ 170 Anmélan av motion fran Mats Gunnarsson (MP) och Monika Aune (MP) om att
utnyttja, effektivisera och sélja en del befintliga fastigheter

§ 173 Verksamhetsplan med budget 2020 och planeringsforutséttningar 2021-2022

Information
Foredragande:

Sammanfattning

Region Orebro lins dataskyddsombud
Lon- och personaladministrationen
Information fran forvaltningschefen
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum FoéredragningsPM
Fastigheter, Carin Liedstrém 2020-01-21 Dnr: 18RS8695

Organ

Servicenamnden

Ombyggnation av Folktandvardens klinik i Adolfsberg

Forslag till beslut
Servicenamnden beslutar

att godkénna begiran att fa starta byggnation 1 bygg- och investeringsprocessen
(BP3) for ombyggnation av Folktandvardens klinik i Adolfsberg, Orebro, under
forutsattning att Folktandvéardsndmnden godkanner den utokade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvardens klinik behdver anpassas till dagens arbetssitt. Forslaget forbéttrar
floden for bade patienter och personal i kliniken. Undersokningsrummen behdver
byggas om och fraschas upp for att vara anpassade till dagens standard. Sterilcentral,
véntrum och reception kommer att byggas om. Omfattning och storlek av projektet har
framgatt forst under detaljprojekteringen. Darfor har detta drende tidigare inte
behandlats enligt beslutsprocessen for byggprojekt 6ver 10 miljoner kronor.

Arendebeskrivning

Ombyggnation av Folktandvardens klinik i Adolfsberg. Kliniken 4r fran 1980-talet och
behovet att forbéttra funktionsfloden och oka yteffektiviteten &r stort. I projektet ingér
dven en viss uppdatering av ytskikt i entré till vardcentralen samt korridorer, soprum
och varumottagningen. Samtidigt renoveras forrad och stadcentral. Ytskikt i
kommunikationsutrymmen byts ut. Varumottagning och soprum byggs &ven om
samtidigt, detta fordndrar och forbattrar inlastningsfloden samt forvaring for alla
verksamheter i fastigheten.

Omfattning och storlek av projektet har framgatt forst under detaljprojekteringen. Da
framkom att projektkostnaden overstiger de summor som kravs for BP-forfarandet.
Diérfor har detta drende tidigare inte behandlats enligt beslutsprocessen for byggprojekt
over 10 miljoner kronor.

Postadress
Region Orebro 1an

Box 1613, 701 16 Orebro
www.regionorebrolan.se 8 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Beddmning

Ombyggnationen dr nddvéndig for att tillskapa verksamhetsanpassade lokaler som
moter dagens krav for Folktandvérdens klinik i Adolfsberg.

Konsekvenser for miljé-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Beslutet véntas innebéra forbéttrat bemdtande for barn som besoker Folktandvardens
klinik, en positiv konsekvens utifrdn barnperspektivet. I planering och projektering har
dven hansyn tagits till den nya barnkonventionen som blir lag i januari 2020 med bland
annat barnvanligt visuellt bemdtande i hela kliniken.

Detta projekt kommer ha en negativ inverkan pa miljon, t.ex. forbrukning av
byggnadsmaterial och resurser vid ombyggnationen. Den positiva inverkan detta
projekt har pa miljon &r att ny teknik och moderna installationer sitts in som drar
mindre energi dn den dldre utrustning som finns i lokalerna idag.

Ur jamstélldhetsperspektivet s& planeras gott om utrymme for funktionshindrade in, en
lyft ska installeras i ett av undersdokningsrummen. I vintrummet finns en speciell plats
for att ringa fardtjdnst och dven utrymme for att rullstol eller sdng ska kunna sté i
vintan pa fardtjinst. Sekretess tas i beaktande vid reception och diar kommer en dven
en horslinga installeras.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsuppskattning har gjorts med en summa av 22,95 miljoner kronor. Projektet
finansieras med kapitalinvesteringsbudget 2020 "FTV Adolfsberg, utbyte 10 stycken.
unitar” 8,1 miljoner kronor, samt 11,85 miljoner kronor att arbetas in i
kapitalinvesteringsbudget 2021. Projektet kommer dven finansieras med 3 miljoner
kronor av Reinvesteringsbudget 2021.

Uppfdljning
Efter genomford byggnation kommer projektet utvarderas enligt bygg- och
investeringsprocessen, BP4.

Beslutsunderlag

Begiran att fa starta byggnation i bygg- och investeringsprocessen (BP3)
ForedragningsPM Servicendmnden 2020-01-21, Ombyggnation av Folktandvardens
klinik i Adolfsberg

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 9 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Catharina Schlyter
Forvaltningschef Regionservice

Skickas till:
Christer Ohlsson, Folktandvarden
Carin Liedstrom, Regionservice Fastigheter

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 10 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Rubrik
Genomfdrande i bygg- och investeringsprocessen (BP3)

Projekt Omrade/verksamhet/enhet
Ombyggnation av Adolfsbergs klinik Folktandvarden

Uppréattad av Datum
Carin Liedstrom, Fastigheter 2019-12-03

ATT DELTA | ETT BYGGPROJEKT

BESLUT
BYGGNATION

 UTRUSTNING
INREDNING

PAVER m“qo"_mﬂn

AVDELNINGS-
FORSTUDIE FUNKTIONS- - FUNKTIONS-
PROGRAM - PROGRAM

KOSTNADER

Region-
direktsr Slutrapport

(o)

BP=Beslutspunkt

Begaran om att fa starta genomférande i bygg- och
investeringsprocessen (BP3)

Ombyggnation av Adolfsbergs klinik

Ja Nej Datum

)( Jo12 1104

Underskrivet dokumentet skickas till Fastigheter for vidare handldggning.

Checklista infér beslut, BP3 Ja Nej
Finansiering av genomforandet ar klar. X
Kontaktperson inom verksamheten &r utsedd. X

Observera att vid ifyllande av nedanstéende punkter ska texten som skrivits i tidigare BP2
ldaggas in, sa att dokumentet &r komplett.
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Rubrik

Genomférande i bygg- och investeringsprocessen (BP3)

Projekt Omrade/verksamhet/enhet

Ombyggnation av Adolfsbergs klinik Folktandvarden

Uppréttad av Datum

Carin Liedstrém, Fastigheter 2019-12-03

1 Grundldaggande information

Ombyggnation av folktandvardens klinik i Adolfsberg.

Omfattning och storlek av projektet har framgatt forst under detaljprojekteringen. Da
framkom att projektkostnaden &verstiger de summor som krévs for BP forfarande. Dérfor har
detta drende tidigare inte behandlats enligt beslutsprocessen for byggprojekt 6ver 10 milj kr.

1.1 Idébeskrivning

Projektet innebar forbéttrade funktioner for reception och steril, béttre expeditionslésningar
och funktionsforbattring av personalutrymmen.

1.2 Syfte
Syftet med projektet dr att forbéttra funktionsfléden och 6ka yteffektiviteten.

1.3 Bakgrund

Kliniken &r fran 1980-talet och behovet &r stort av att forbattra funktionsfléden och 6ka
yteffektiviteten. Anpassningar av kliniklokalerna for de verksamhetsforutséttningar som finns
idag och for det arbetssitt som tillimpas. Forbattrade funktionsflsden f6r bade patienter och
personal.

1.4 Verksamhetsplan

Ombyggnationen av Folktandvérden Adolfsberg f6ljer den langsiktiga
lokalforsorjningsplanen som finns i Folktandvérden.

2 Projektagare och finansiering
Christer Ohlsson, Ekonomi/IT-chef.

Kostnadsuppskattning har gjorts med en summa av: 22 950 000. Projektet finansieras med
kapitalinvesteringsbudget 2020 ”FTV Adolfsberg, utbyte 10st unitar” 8,1 milj kr, samt 11 850
000 milj kr att arbetas in i kapitalinvesteringsbudget 2021. Projektet kommer &ven finansieras
med 3 milj kr av Reinvesteringsbudget 2021.

3 Tidplan
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Rubrik
Genomférande i bygg- och investeringsprocessen (BP3)

Projekt Omrade/verksamhet/enhet
Ombyggnation av Adolfsbergs klinik Folktandvarden

Uppréttad av Datum
Carin Liedstrdm, Fastigheter 2019-12-03

Projektering av forfragningsunderlag pagar och ska vara klar 20 december 2019. Forfragan
planeras

att komma ut forsta kvartalet 2020. Ambitionen &r att ha en upphandling klar kvartal tv ar
2020 och att byggnadsarbetet kan pabérjas kvartal 4 2020 och sedan pagé till dess att arbetet
dr klart under ar 2021, enligt den produktionstidplan som entreprendr och byggherre
gemensamt faststéller. Verksamheten kommer att behdva tid pé sig att evakuera sig och sina
patienter under ombyggnationen da kliniken kommer att vara stdngd under ombyggnationen

4 Genomférandeplan och avgriansningar

Projektet avser ombyggnation av folktandvéardens lokaler i Adolfsbergs VC samt en del
gemensamma ytor. Det dr ytor for sophantering och inkommande gods, ett par allménna
toaletter och utbyte av ytskikt vid gemensamma kommunikationsutrymmen. I projektet ingar
dven forberedelse for brandlarmsinstallation inom Folktandvérdens lokaler. Evakuering sker
genom att personalen férdelas pa andra kliniker och detta ombesérjs inte inom projektet.

5 Resurser

Planering och projektering snart klar med bade interna och externa resurser.

6 Resultat och nytta

Projektet forvintas resultera i férbittrad arbetsmiljé for tandvardspersonalen och dkade
mojligheter att rekrytera ny personal med uppdaterade, moderna och flédesanpassade
kliniklokaler.

7 Mal och delmal

Folktandvardens har uppdaterade och mer yteffektiva kliniklokaler rustade och klara for att
kunna tas i bruk senast 30 juni 2021.

8 Kostnader

Kostnadsuppskattning har gjorts for hela projektet och den uppgér till 22 950 000kr. I den
summan igar kostnader for byggnadsansluten utrustning ca 700 000kr samt
reinvesteringsmedel ca 3 milj kr.

Om byggprojektet genomf6rs kommer samtliga kostnader for investeringen att finansieras
genom verksamhetens hyra till fastighetségaren.

Om man avbryter projektet kommer upplupna kostnader att debiteras verksamheten.

13 (95)



Genomfdérande i bygg- och investeringsprocessen (BP3)

® . . Diarienummer Mall utgava
"\ » Region Orebro lan 18RS8695 6.0
Rubrik

Projekt
Ombyggnation av Adolfsbergs klinik

Omrade/verksamhet/enhet
Folktandvarden

Upprattad av
Carin Liedstrém, Fastigheter

Datum
2019-12-03

9 Konsekvenser vid nej

Risk for bristande patientsékerhet och brister i arbetsmiljé som kan leda till viten och

fortroendeskada.
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Organ

Servicenamnden

Lokalavtal mellan Region Orebro Iin och OrebroBostider

Forslag till beslut
Servicenamnden beslutar

att godkinna begiran att fi teckna avtal med OrebroBostider angiende inhyrning av
lokaler till Folktandvéardens Folkhélsoenhet i Orebro, avtalstid 10 &r, under
forutsattning att Folktandvéardsndmnden godkanner den utokade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvarden har behov av att fristilla ytor i sina lokaler p& Klostergatan 26. I och
med denna inhyrning av lokaler i Haga centrum kan Folkhélsoenheten flyttas, som
med fordel kan vara lokaliserade utanfor centrum. I detta l4ge kommer lokalerna
finnas i direkt anslutning till Folktandvérden i Hagas klinik, vilket &r lampligt med
tanke pa samordning av vissa funktioner i lokalerna. OrebroBostéider AB kommer
utfora viss ombyggnation av lokalerna for att anpassa dem till verksamheten.

Arendebeskrivning

Detta beslut avser godkénnande for inhyrning av OrebroBostéders lokaler i Haga
centrum. Folkhilsoenhetens verksamhet ir idag beldgen i Regionen Orebro lins
egendgda lokaler pd Klostergatan 26, tillsammans med annan verksamhet inom
Folktandvarden. Den tilltinkta nya lokalen ligger i direkt anslutning till
Folktandvardens klinik i Haga, vilket innebér att vissa lokaler kan samutnyttjas.

Ett resultat av denna inhyrning ar att lokaler fristills p& Klostergatan 26.
Folktandvarden ar i dag mycket trangbodda pa Klostergatan och planerar
omdisponering efter Folkhdlsoenhetens flytt. Det finns tva projekt som véntar pa
igngsittning direkt efter flytten.

Aktuella lokaler i Haga centrum méste iordningstillas av OrebroBostider for att passa
Folkhilsoenhetens behov. Ytskikt byts ut, planldsningen &ndras och OrebroBostéder

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 16 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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passar samtidigt pa att renovera byggnaden utviandigt. Verksamheten kan med fordel
vara beldgen utanfor centrum.

Personalen tar sig ut till allmidnheten, bland annat till skolor och édldreboenden for att
informera vikten av god tandhygien, varfor en lokalisering med nérhet till parkering ar
att foredra.

Bedomning
Inhyrningen ar nddvindig for att tillskapa nya lokaler for Folkhilsoenheten. I samband
med flytten fristills lokaler for annan verksamhet pa Klostergatan 26.

Konsekvenser for miljé-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet véntas inte innebéra konsekvenser for barn- och jamstélldhetsperspektivet.

En ombyggnad av befintlig lokal har en negativ inverkan p& miljon i och med
anvindning av resurser s som byggnadsmaterial och brénsle. En positiv inverkan pa
miljon &r att innerstadens trafik avlastas denna verksamhets bilfarder. Lokaliseringen
underlittar kommunikationen for Folkhdlsoenheten.

Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensen innebdr en hyreshojning for Folktandvarden.
Hyra 2 893 000 kronor for tio &r samt hyrestilligg om 2 693 640 kronor for tio ar,
totalt 5 586 640 kronor.

Uppfoljning

Ingen uppf6ljning utférs av denna inhyrning av lokal.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM Servicenimnden 2020-01-21, Lokalavtal mellan Region Orebro lin
och OrebroBostider

Catharina Schlyter
Forvaltningsdirektor Regionservice

Skickas till:
Christer Ohlsson, Folktandvarden
Carin Liedstrom, Regionservice Fastigheter

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 17 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se



D i9rs 1005

ORO
Lokater
HYRESAVTAL LOKALER Objektnr: 331-099-01-0140
Kund nr: 107974
Person/org.nr 1: 232100-0164
Person/org.nr 2:
Avtalsnr:
Handlaggare: Karin Osterdahl
1. HYRESVARD OrebroBostider AB
Org. nr. 556334-8449
Box 8033
700 08 OREBRO
Tel. nr. 019-194200
2, HYRESGAST Region Orebro Lin Regionservice  [] Registreringsbevis Bilaga
Box 1613 [ Fullmakt Bilaga
701 16 Orebro
3. HYRESOBJEKT Adress: Fastighetsbeteckning:
Vaktelviigen 2 Vindflgjeln 6
703 48 Orebro
Lokalens andel utgor ca 2,6 procent av fastighetens lokalyta
4. LOKALENS SKICK [ Lokalen uthyres i befintligt skick
Lokalen uthyres i det skick som framgar av Bilaga 6,7,8,9
séarskild upprittad 6verenskommelse
Handlingar for bygg, el, luft och rumsbeskrivning enl. bilagor.
5. BESIKTNING VID [ Lokalen har besiktigats i enlighet med siirskilt uppriittat Bilaga
TILLTRADET besiktnings- och atgiirdsprotokoll, i bilaga hiirtill

6. LOKALENS ANVANDNING Lokalen ska anviindas till kontor

7. LOKALENS STORLEK Lokalens storlek uppgar till cirka 265 m2
OCH OMFATTNING

[ Angivna arcor har infér avtalets tecknande gemensamt uppmiitts
(X Angivna areor har inte infor avtalets tecknande gemensamt uppmiitts
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmiitt area medfor avvikelsen

inte ritt for hyresgiisten till aterbetalning, nedsittning av hyran eller
annan pafoljd.

Xl Omfattningen av den forhyrda lokalen har markerats i bifogad Bilaga 3
ritning
[ Tilifarter for bil for i- och urlastning [ Plats for skylt
[ Parkeringsplatser for bilar [J Garageplatser tor bilar
[ Plats for skyltskap
8. INREDNING M.M. X Lokalen uthyrs utan sirskild for verksamheten avsedd inredning
[ Lokalen uthyres med siirskild for verksamheten avsedd inredning Bilaga

i cnlighet med grinsdragningslista i bilaga hértill

: Sign
OBO Iokaler, 2016-03-01
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9. LEDNINGAR FOR
DATAKOMMUNIKATION,
TV OCH TELEFONI

10. HYRESTID

11. UPPSAGNINGSTID/
FORLANGNINGSSTID

12. HYRA

13. HYRANS BETALNING

14. VARME OCH
VARMVATTEN

15. VA-KOSTNAD

16. KYLA/VENTILATION

Ansvar fir ledningar m.m. for telefoni, datakommunikation och TV Bilaga 1
fordelas pa séitt som anges i griinsdragningslista i bilaga hirtill

Hyresavtalet ska giilla fr.o.m. 2020-06-01 (preliminirt) t.o.m. 2030-12-31
Vid undertecknandet av detta avtal har Tilltriidesdagen preliminirt
beriiknats infalla den 2020-06-01.

Hyresviirden ska scnast tre ménader fore Preliminira tilltridesdagen meddela vilken dag Tilltriidesdagen
beriiknas infalla.]

Uppsiigning av detta hyresavtal ska ske skriftligen minst 9 minader

fore den avtalade hyrestidens utgang, i annat fall forlings kontraktstiden

med 36 minader varje gang.

Hyran uppgar till 289 300 kr per ar.

[ total hyra [X hyra exkl. nedan markerade tilligg (punkt 14-21)

[ Alternativt, ska hyran beriiknas enligt bilagd tverenskommelse Bilaga
Andring av hyran sker i enlighet med den indexupprikning som

framgar av de allmiinna avtalsvillkoren, varvid 100 procent av angiven

hyra enligt ovan utgor bashyra.

Vid indexuppriikning ska bashyran anses anpassad till indcxtalet for

Oktober manad 2019 (basindex) och den forsta hyresforindringen med
indexhyrestilliigg ska ske den 2021-01-01.

Hyran inklusive markerade hyrestilléigg enligt punkt 14-21 nedan erliiggs
utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

] kalendermanads bérjan

[ kalenderkvartals bérjan

genom insiittning pa bankgironr. 5592-0045

Erforderlig uppviirmning av lokalen ombesorjs av [X] hyresviirden [ hyresgisten
Varmvatten tillhandahalls [ hela ret [Jintealls [J

[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for virme och varmvatten om
kr per ar

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexuppriikning
som framgar av de allmiinna avtalsvillkoren

[ Virme och varmvatten debiteras lspande av hyresvirden
motsvarande faktisk forbrukning
[ Till hyran tillkommer hyrestilliigg for VA om kr per &r

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexuppriikning
som framgér av de allmiinna avtalsvillkoren

[ VA-kostnad debiteras lopande av hyresviirden motsvarande faktisk
forbrukning
[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for kyla och ventilation om

kr per ar

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexupprikning
som framgar av de allménna avtalsvillkoren

OBO lokaler, 2016-03-01
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Lokaler

[ Kyla/ventilation debiteras lopande av hyresviirden motsvarande
faktisk forbrukning

17.EL [ El ingér i hyran
[X] Hyresgisten ansvarar for, och bekostar, eget el-abonnemang
[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for el om kr per ar

[] Andring av hyrestilléigget sker i enlighct med den indexuppriikning
som framgar av de allméinna avtalsvillkoren

[ Elférbrukning debiteras 16pande av hyresviirden motsvarande faktisk
forbrukning

18. EMBALLAGE OCH I den omfattning det aligger hyresviirden att dels tillhandahalla utrymme for
SOPHAMTNING lagring av sopor/emballage, dels ordna borttransport av sadant avfall, &ligger det
hyresgiisten att sortera och placera avfall i avsett kiirl pa avsedd plats liksom att
utan kompensation medverka till den ytterligare kiillsortering som hyresviirden
kan komma att besluta.

[0 Emballage- och sophiimtning ingir i hyran

[] Emballage- och sophiimtning ombesorjs och bekostas av hyresgiisten (dock
aligger det hyresviirden att tillhandahalla sopkiirl och erforderligt soputrymme)

X Emballage- och sophéimtning ingir i hyran betriiffande nedan markerade
aviallstyper. Det aligger hyresgisten att sjilv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring och transport av hos hyregisten forekommande avfallstyper som
inte markerats nedan

X hushallsavfall ] tysror

[ grovsopor [ metallférpackningar

[ harda plastforpackningar  [] komposterbart avfall

[ ofiirgade [ tirgade

plastférpackningar plastférpackningar

[ tidningspapper [C] batterier

[ pappforpackningar [T farligt avfall enligt
forordning (1996:971)
om farligt avfall

[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for emballage och sophamting om
kr per ar

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexuppriikning som framgir

av de allméinna avtalsvillkoren

19. SNOROJNING [ Snérsjning och sandning ingar i hyran
OCH SANDNING
[J Snirajning och sandning ombesérjs och bekostas av hyresgiisten

{7 Till hyran tillkommer hyrestilliigg for snoréjning och sandning om
kr per ar
[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexupprikning

som framgér av de allminna avtalsvillkoren

B Ansvarsfirdelning for snorojning och sandning framgir av Bilaga 1
griinsdragningslista i bilaga hiirtill

20. FASTIGHETSSKATT Hyresgiisten ska erligga ersittning for sin andel av den fastighetsskatt som hyresviirden vid var tid erligger for
fastigheten.

Hyresgiistens andel, som ska vara oforindrad under hyrestiden, ska anses vara 2,6 %
Ersiittningen for fastighetsskatt utgir ett hyrestilligg och erléiggs samtidigt med hyran. Tilligget uppgar vid
hyresavtalets tecknande till 18239 kr per ar och iir beriknat utifran senast kiinda fastighetstaxering.

21. MERVARDESSKATT Xl Hyresgiisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

5 Sign Sign, I
OBO lokater, 2016-03-01 /t‘
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[ Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

x Hyresvirden ir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen.
Hyresgiisten ska utdver hyran erligga vid varje tillfille giillande moms

[ Om hyresviirden, efter beshut av Skatteverket blir skattskyldig till
moms for uthyrning av lokalen ska hyresgisten, utover hyran, erligga
vid varje tillfille gillande moms

Monms, som erliiggs samtidigt med hyran, beriknas pa angivet
hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géillande regler for moms, pa
enligt hyresavtalet utgiende tilligg och andra ersiittningar.

Om hyresviirden till f6ljd av hyresgistens atgirder (tillatna eller
otillitna) - sisom exempelvis upplitelse av lokalen, helt eller delvis, i
andra hand (iven upplitelse till eget bolag), eller Gverlatelse — blir
Jjamkningsskyldig for moms enligt bestiimmelserna i mervirdesskatte-
lagen, ska hyresgiisten fullt ut erséitta hyresvirden for dennes forlorade
avdragsritt. Hyresgiisten ska vidare utge ersittning for den
kostnadsokning som foljer av hyresviirdens forlorade avdragsriitt for
ingdende moms pi driftskostnader som uppstar genom hyresgistens
agerande.

22, Ul}_lDERI-L&LL, Ansvarsfordelning for underhall, skitsel och drift m.m. framgar av Bilaga 1
SKOTSEL OCH DRIFT grinsdragningslista i bilaga hartill.
M.M.

23. LAS- OCH STOLD- Ansvarsfirdelning for lis- och stoldskyddsanordningar framgir av Bilaga 1
SKYDDSANORDNINGAR griinsdragningslista i bilaga hiirtill.

24. SAKERHET Hyresgiisten ska till hyreviirden senast den limna siikerhet for
sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom:

[ borgen [ bankgaranti [] annat Bilaga

Om avtalad siikerhet inte Limnats vid foreskriven tidpunkt ér detta
avtal forfallet, om hyresvirden forc tilltridet sa pafordrar.

25. AGANDERATTSOVERGANG  [X] Det éir for hyresviirden av synnerlig vikt att det direkta eller Bilaga
indirekta figandet av hyresgiisten inte findras utan hyresvirdens
skriftliga godkiinnande. Se sérskild dverenskommelse i bilaga.

26. ALLMANNA Till detta hyresavtal hér OrcbroBostider AB:s allméinna avtalsvillkor Bilaga 2
AVTALSVILLKQRI som tillsammans med hyresavtalet och dvriga bilagor samt
AVTALSINNEHALL griinsdragningslista utgér avtalsinnehall mellan parterna.

Detta avtal jimte bilagor, grinsdragningslista och allméinna avtalsvillkor
utgér parternas fullstiindiga reglering av alla fragor riorande hyresobjektet
och ersiitter samtliga tidigare dverenskommelser diirom.

27. SARSKILDA VILLKOR X For hyresgiistens verksamhet giiller iven sirskilda villkor enligt bilaga Bilaga 4-9
Skyltavtal, hyrestilligg, bygghandlingar

28. TILLAMPLIGHET Vid bristande dverensstimmelse mellan detta avtal, bilaga, grinsdragningslista
och de allmiinna avtalsvillkoren, ska de i forhallande till varandra figa foretride i
nu niimnda ordning.

- Sign
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21(95)



oBo

Lokaler

Underskrifter
Detta avtal har uppriittats i tvi orginalexemplar varav parterna har tagit var sitt. [~
Ort och datum Ort och datur =
Hyresviird Hyresgiist T )
OrebroBostiider AB
e -
Namnfortydligande Namnfirtydligande:

Overenskommelse om avflyttning

Pi grund av denna dag triffad $verenskommelse upphor kontraktet att gilla fr o m den

_sig att avilytta.

till vilken dag hyresgiisten forbinder

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvird

Hyresgiist

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Overlitelse
Overlitelseforklaring

Ovanstiende hyreskontrakt Gverlits fr o m den

Frantridande hyresgist

Tilltriidande hyresgist Person/organisationsnummer

Namnfortydligande (frantriidande hyresgist/firmatecknare)

Namnfortydligande (tilltridande hyresgist/firmatecknare)

Hyresvirdens godkiinnande
Hyresviirden godkiinner dverlitelsen

Hyresviird

Ort/datum

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare)

OBO lokaler, 2016-03-01
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Lokaler
Gransdragningslista/ansvarsfordelning lokal Bilaga 1
ﬂmggggt_ Eastighetsbeteckning: Adress: Produkinummer
Region Orebro Lén Vindfléjeln 6 Vaktelviagen 2 331-099-01-0140

i
Montering/Installalion: Anlaggande vid ny- och ombyggnation
Underhﬁl!: Aigérder som syftar till att &terstalla funklionen
Skotsel: Atgarder sasom justering, vard och byleillforsel av fGrbrukningsmaterial, tomning

[Dei Montering / Underhall Tmsyn / Skétsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhallning
utbyte
Hv | Hg Hv | Hg Hv | Hg

p——

1 Yitre byggnadsdelar

Husstomme (Barande byggnadsdelar, bjalklag, yttertak)
Yttervaggar

I [ |x

AL LI LA B L
LR B LA B b

Industri- och garageportar

(Glas i fonster, ddrrar och portar. Hg ansvarar vid glaskross

»
x
»

2 Yttre byggnadskompletteringar
'Fasadslegar ~ X X
Fasadskyll (hyresgésten) inkl skyltlov X X

Tak- och terassavvattning X X X

Taksk%ddsannrdnin%ar X X X
olavskarmningar arkiser (efter overenskommeise) X X X

3 Invandiga byggnadsdelar
Fasia innervaggar * x
Malning innervaggar
Flytibara skarmvaggar X X
|invandiga gemensamma Irapphus
Undertak

Invandiga glaspartier

Golvbelaggningar
|Skr§@!er stationara

Avfallsrum

x

®

»®
td

XM | |3 ¢ |x
td
»®
L L A LA B L

»x

4 Invéndiga b nadskompletteringar
Finsterbinkar A
Faslbeslag fér gardin- och draperiskenor
Gardin- och draperiskenor

Gardiner och draperier
Mérkldggningsgardiner

Parslenner

Ljudabsorbsnter

Ljudanldggningar & hagtalarsystem
Projektionsdukar

Tavellister och tavelkrokar

Hyllinredningar i férrad, arkiv, bibliotek m.m.
_(_apphyﬂor

Kladkrokar pa vagg i WC, RWC, dusch och omkladning. ®
Kladskap/Garderober
Torkmattor
Halkskydd Irappor X

DI |0 156 [5¢ |3 [de 3¢ | ¢ I |

X [x

AL AL A L L e L L L L L LY LA R LA A S

|Skapsinredningar kok

Kylskap
Frysskap
Diskmaskin

13

LA LA L L
x

x| x|

Lasbeslag for skalskydd (standard iokal)
Lascylindrar (6r skalskydd (standard lokal)
Nycklar for skalskydd 3 st

Nycklar for skalskydd > 3 st

Lasbeslag innerddrrar ej lasbara
Lasbeslag innerddrrar [asbara
Lascylindrar samt nycklar innerdorrar

»®

1% | |x
4

LRt B e L
L3t B e
o
S L L L B L L A LA L L L A R A L LA L A A A L L LA L L A LA A LR B A A LA LA

WK > |x
2% % |

0OBO Lokaler 2019-11-15

23 (95)



Sida 2 av4

ORO
Lokaler
Grinsdragningslista/ansvarsférdelning lokal Bilaga 1
Hyresgast: Faslighels ing; Adress: Produktnummer
Region Orebro L&an Vindfléjeln 6 Vaktelvdgen 2 331-099-01-0140

Montering/Installation: Anlaggande vid ny- och embyggnation
Underhal!: Algérder som syftar lill att aterstilla funkiionen
Skotsel: Atgarder sasom justering, vérd och bytettillidrsel av forbrukningsmaterial, tdmning

Del Montering / Underhall Tillsyn / Skotsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhalining
utbyte
Hv Hg Hv H.& Hv Hg

5 Lufibehandlingsinstallationer

lem X x X
nkiutsug m.m. immkapor x x X
X x X
X
6 VS-installationer
Varmecentral % X X
\drmesystem inkl radiatorer X X X
X X X
X X X
X % %
X % X
7 El- Belysningsinstallationer
Kanalisation tor elanlaganingar X X X
X X
X X
X X x
X X X
X X X
X X X
X X X Efter & I
Liuskallor, glodiampor, sakringar X X X
|B Tele/Data installationer
[Kanalisation for dataaniaggning M - -
Stagsniitsanslutning/Forvaltningsnat X X x
Dragning av ledningar fér telefani inom lokalen X X x
x X X
ing av ledning fbr TV inom lokalen X X X
TV-antenn och digitalmollagars x X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X

Inbrolislarmsaniaggning

|8 Myndighets- och besiktningskrav

(OVK Besiknin:
El revision X X X
Systemaliskl brandskyddsarbela X X

10 Brandskydd
(Automaliskt brandlarm X X x
Ulrymningslarm X X X
X X X
X X X
X X X
X X X
x X X
X X X
X X X
X X x
Utrymningsskyitar X X X
agledande markering X X X Ha ansvarar inom lokal
Ulrymningsplaner X X X Hg inom lokal
Brandfunktioner i ventilalion X X X
Dérrer | brandcellsgrins X X X
Frihdlining utrymningsvagar X Hg ansvarar inom lokal
Dérrar i utrymningsvag X X
Brandcellsgranser X X
X X
X
Lag om brandfarlig vara
Brandlarlig vara x ska (Gljas
ning och utblidni X
11 Transpurtanlitggn_ingar
Hushdllsaviallshantering X X X
Verksamhetsanknulna sopor X X
OBO Lokaler 2019-11-15
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ORO

Lokaler

Grénsdragningslista/ansvarstérdelning lokal Bilaga 1
Hyresgast; Easlighetsbeteckning; Adress: Produkinummer
Region Orebro Lén Vindfldjeln 6 Vaktelvdgen 2 331-099-01-0140
Detinitioner;
Montering/Installation: Anlaggande vid ny- och ombyggnation
Underhall: Atgérder som syftar till att Aterstilla funktionen
Skbtsel: Atgarder sasom justering, vard och byte/tillfarsel av férbrukningsmaterial, lémning
Del . Montering / Underhall Tl_llsyn / Skotsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhélining
utbyte
Hv | Ha Hv | Hg Hv | Ha
| | I
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Sida 4 av 4

Lokaler
Grénsdragningslista/ansvarstérdelning lokal Bilaga 1
resgd st Fastighe ing: Adress: Produktnummer
Region Orebro Lin Vindfléjeln 6 Vaktelvigen 2 331-099-01-0140

finitioner;
Montering/Installation: Anldggande vid ny- och ambyggnation
Underhall: Atgérder som syftar tlll att aterstaila funktionen
Skotsel: Atgérder sasom justering, vard och byteftillforsel av [érbrukningsmaterial, tomning

Del Montering / Underhall Ti_Hsyn | Skotsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhalining
utbyte

Hv Hg Hv Hag Hv Hg

12 Renhallning

Lokalvard X X

Fasadrengtring X

Snorojning/Sandning/Sopning (utanfr tragardsyla) X X

x
x
x

Spoining av brunnar/aviopp

Golvvard X X X

13 Snérdjning och sandning

Snorgjning av trappor

Snérdning av vagbanor

Snorojning av tak

Réining av istappar m.m.

Sandning av trappor

Sandning av vagbanor

E AL AL LA LA L

Varmeslingor i stuprdr och dylikt X

14 Utvandiga anlﬁggningar

Viigar och hardgjorda ytor

Parkeringar inkl. linjerarkeringar

Gangbanor, trottoarer, ulvandiga trappor (ulantsr tradgandsy

Belysningsstolpar

x
X% |x

Motorvirmaruttag

=3
@
=
E
3
=1
o
Bl
7]
i
m
% e | [ [ < | ¢ |
3 x
t 1

»
»
x

Olie/Fetiavskilljare

Utemdbter fast monterade X X X

%
»

Utemndbler ej fast monterade X

Gronyteskotsel inkl. planteringsytor. X
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Bilaga 2 till hyresavtal 1

Med "Hyresavtalet” nedan avses det grundkontrakt som anger de specifika villkoren for uthyrningen jimte

samtliga bilagor.

Andrahandsuthyrning

Ansvar

Anviindning

Avflyttning

Behandling av
information

ALLMANNA AVTALSVILLKOR

Hyresgisten far inte, utan hyresvirdens skriftliga medgivande uppléata lokalen,
eller delar dérav, till tredje man.

Hyresgésten stér det fulla ansvaret fr den verksamhet som bedrivs i lokalen
inklusive ansvar mot tredje man.

Hyresgisten #r skyldig att ersétta all skada som orsakas hyresvirden inom
ramen fOr hyresgéstens verksambet i lokalen. Ersittningsskyldigheten
inkluderar - men 4r inte begrénsad till - skada orsakad av anstillda, anlitade
uppdragstagare eller bestkande till hyresgisten samt skada orsakad av egendom
som hyresgésten 14tit tillfora lokalen.

Hyresgisten far inte, utan hyresvérdens skriftliga medgivande #ndra
anvéndningen av lokalen, sdsom denna 4r angiven i Hyresavtalet.

Hyresgésten &r skyldig att vid avflyttning fran lokalen p4 egen bekostnad
aterstilla lokalen i for hyresvirden godtagbart skick, varvid hyresvirden ensam
avgor om skicket dr godtagbart. Av hyresgésten utférda ombyggnads- och
inredningsarbeten ska, om annan verenskommelse inte triffats, aterstillas till
ursprungligt skick och utférande.

Vidare ska hyresgésten pa egen bekostnad 14mna lokalen vil rengjord, medtaga
och bortforsla av hyresgésten sérskild bekostad inredning och utrustning (t ex
tele- och datakablar) samt reparera eventuellt uppkommen skada pa
lokalen/byggnaden. Hyresgisten ska vid samma tillfille Sverldmna samtliga
port- och dorrycklar eller motsvarande, &ven om de anskaffats av hyresgésten.

Vad som ségs i foreglende stycken ska gilla oavsett om hyresgésten utfort
atgérd fore eller efter tilltridesdagen.

Om lokalen vid aterlmnandet brister i stddning eller skick #ger hyresvérden ritt
att lata stidda lokalen respektive aterstilla lokalen pa hyresgéstens bekostnad.

Hyresgdésten #ger ritt att kvarlimna denne tillhorig fast inredning endast efter
skrifiligt medgivande fran hyresvérden. Egendom som kvarldmnas utan
hyresvérdens medgivande tillfaller hyresvérden vid hyrestidens utgéng,
alternativt dger hyresvirden vid samma tidpunkt eller senare bortforsia
egendomen pa hyresgéstens bekostnad.

Vid avflyttning ska, om hyresvérden sd nskar, parterna genomfdra en
avflyttningsbesiktning, enligt kallelse frin hyresvirden. Over besiktningen ska
protokoll uppréttas. Om hyresgésten utan godtagbart skél uteblir fran besiktning
dger hyresvérden dndock rétt att genomfora besiktningen och uppritta protokoll
dérdver.

Genom underskrift av Hyresavtalet godkénner hyresgéisten och

den/de personer som undertecknat detsamma att hyresvirden

behandlar information om dem i den utstrickning som behévs for att kunna
administrera och fullgtra avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar,

Alimanna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0
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Brand

Bilaga 2 till hyresavtal 2

hyresforhandlingar, information till hyresgisterna och annat som tillhor den
16pande forvaltningen.

Aven uppgifter som inhamtas under hyresforhallandet kan komma att
behandlas, exempelvis uppgifter om betalningsforsummelser och stdrningar fran
hyresgéstens verksamhet.

Uppgifter kan komma att limnas ut till organisation eller forening som
hyresvérden 4r medlem i samt till féretag och organisationer som hyresvirden
samarbetar med i sin fastighetsforvaltning,

Hyresgist som omfattas av den allminna dataskyddsforordningen (GDPR) och
den/de personer som undertecknat Hyresavtalet underrittas dven hiirmed om att
hyresvérden dr personuppgiftsansvarig samt att de har ritt att 3 rittelse av
felaktiga uppgifter samt, efter ansokan, en gdng per ér kan f3 uppgift om
behandlingen.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska #gare eller nyttjanderittshavare till
byggnader eller andra anldggningar i skilig omfattning hélla utrustning for
slickning av brand och for livriddning vid brand eller annan olycka och i Svrigt
vidta de atgédrder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller
begrénsa skador till f5ljd av brand.

Hyresvirden ombesdrjer och bekostar service och besiktningar av fasta
brandskyddsanordningar (t.ex. brandslangar, sprinkleranléiggning) inom lokalen
som enligt myndighetskrav krévs for fastighetens allménna nyttjande och som
tillhandahallits av denne.

Hyresg#isten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och
underhall av det tekniska brandskydd som under hyrestiden kan komma att
krévas for den verksamhet for vilken lokalen #r uppliten. Hyresgésten &r
skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pé egen bekostnad vidta nddvindiga service- och
underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett lokalen med sédan anordning
eller utrustning. Hyresvarden har dértill riitt att kréiva att hyresgisten under
hyrestiden uppgraderar befintligt brandskydd om detta krévs for uppfylla kraven
enligt vid var tid gillande lagar och fSreskrifter.

Hyresvirden har ritt att under hyresperioden 16pande besiktiga hyresgistens
brandskydd.

Parterna forbinder sig att, var och en for sin del, tillse att riddningsvigar,
utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid
varje tidpunkt hélls fria fran hindrande foremal samt att genomfSringar som gors
i brandcell férses med varaktiga brandtétningar.

Part dr skyldig att ersitta all skada som &r en f51jd av brister i utrustning eller
anordning som parten installerat eller som i annat fall intréffat pa grund av
bristfilligt utford 4tgérd av parten eller som uppkommit till f5ljd av att parten
inte utfort en atgérd som han varit skyldig att utfora.

Parterna dr medvetna om sitt ansvar fSr att ett tillfredsstéllande brandskydd
uppréatthélls i fastigheten och i lokalen och forbinder sig att fortlopande vidta,
forutom de tekniska atgérder som reglerats i det foregiende, dven de
organisatoriska atgérder som behdvs for att minska risken for brand och for att
hindra eller begrinsa skador till f51jd av brand. Parterna ska samrada med
varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part ska vidare p4 begiran av
den andre parten l&mna den information om fastigheten respektive
verksamheten som parten behdver for att kunna fullgdra sitt atagande enligt

Allmanna viilkor - OBO Lokaler, ver. 1.0
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Byggvarudeklarationer

Force majeure

Férsikring

Hyresgiistens
ombyggnationer

Indexupprikning hyra

Bilaga 2 till hyresavtal 3

denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor.
Part 4r dessutom skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfille att
{2 ta del av dokumentation och uppf6ljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Om lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor férbinder sig hyresgésten respektive
hyresvérden att p& begiran av den andre lmna de uppgifter som denne behdver
for att kunna fullgora sin redogdrelseskyldighet.

Om hyresgisten i enlighet med detta avtal eller annars utfor underhalls-,
forbittrings- eller dndringsarbeten avseende lokalen ska hyresgiisten for
hyresvérden i god tid fore arbetenas pabdrjande forete byggvarudeklarationer — i
den mén sédana finns utarbetade — f6r de produkter och material som ska
tillforas lokalen.

Arbetsinstillelse, blockad, eller sddant vardver hyresvéirden inte rader, sdsom
krig, upplopp, eldsvada, explosion eller ingripande av offentlig myndighet, fritar
hyresviérden savil frén fullgdrande av dennes, enligt Hyresavtalets, dliggande
skyldigheter, i den mén de inte kan fullgdras annat &n till onormalt héga
kostnader, samt frén skyldighet att erligga skadestand.

Det aligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsikring avseende den
fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen. Hyresgésten #r skyldig
att teckna foretagsforsékring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. S&viil
hyresvérdens som hyresgéstens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje
man.

Hyresgésten dger endast efter skriftlig Sverenskommelse med

hyresvérden ritt att utfora ombyggnads-, inrednings- och installationsarbeten
inom lokalen. Arbetena ska utfSras av entreprentr som har godkints av
hyresvdrden. Som underlag for hyresvirdens beddmning av arbetena ska
hyresvérden tillstéllas ritningar och beskrivning dver arbetet som ska utforas.

Det aligger hyresgésten att inh&imta samtliga erforderliga tillstind av
myndigheter samt bekosta dndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgésten svarar for att ombyggnads-, installations-
och inredningsarbeten inte skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader
for hyresvérden. Hyresgéisten ansvarar vidare for att ombyggnads-, inrednings-
och installationsarbeten utfSrs pé sdant sitt att Gvriga hyresgéster i fastigheten
inte stors. Om hyresgésten brister i sina skyldigheter enligt denna punkt ska
hyresgisten, oavsett vallande, halla hyresvirden skadesls.

Hyresgésten dr vid utférande av ombyggnads-, inrednings- och
installationsarbeten skyldig att folja hyresvérdens instruktioner och anvisningar
samt gillande lagar, byggnormer, regler, myndighetskrav etc. Hyresvirden dger
rétt att utfora kontroll av arbetena.

Separat tilldggsavtal for byggnationsatgérder ska upprittas om hyresvirden si
kréver.

Om parterna i Hyresavtalet valt att tillimpa indexupprikning av (Bashyra)
hyran ska f6ljande gilla.

Av bashyran angiven i Hyresavtalet ska 100 procent utgora underlag for
ber#ikning av hyrestilldgget enligt denna punkt.

Vt%
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Indexupprikningtilliigg

Inteckning/inskrivning/
pantséittning

Miljopaverkan

Bilaga 2 till hyresavtal 4

Under hyrestiden ska med hénsyn till férindringarna i konsumentprisindex
(SCB:s totalindex med 1980 som basér) tilldgg till bashyran utgad med ett
procentpaslag p& bashyran enligt nedanstidende grunder.

Bashyran ska anses anpassad till indextalet for den ménad och &r som anges i
Hyresavtalet, och som utgdr basindex.

Skulle indextalet for oktober (jimforelsemanaden), ha stigit i férhéllande till
basindex, ska hyrestilidgg utgd med det procenttal varmed indextalet &@ndrats i
forhéllande till basindex. I fortsittningen ska hyrestilligg utga i fsrhillande till
indexéindringarna, varvid hyresforéndringen beriknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan basindex och indextalet f6r
jamforelseménaden. Utgdende hyra ska dock aldrig séttas 14gre 4n hyran fr
foreglende ar/bashyran.

Hyresforéndringen sker med verkan fr.o.m. den fSrsta dagen i varje kalenderér.
Den forsta hyresforéindringen med indexhyrestilldgg sker per den dag som anges
i Hyresavtalet.

Hyrestilldgget enligt denna bestimmelse ska erldggas samtidigt med hyran.

Om parterna i Hyresavtalet valt att tillimpa indexupprikning for (Hyrestilligg)
hyrestillagg ska foljande gélla.

Under hyrestiden ska med hénsyn till fordndringarna i indexet

”04.5 El och brinsle” (undergrupp i SCB:s konsumentprisindex med 1980 som
basar) utgd ett tilldgg till respektive hyrestilligg med ett procentpéslag pé
hyrestilldgget enligt nedanstiende grunder.

Hyrestilldgget ska anses anpassat till indextalet for den manad och &r som anges
i Hyresavtalet for bashyran, och som utgér basindex.

Skulle indextalet f6r oktober (jamforelsemanaden) ha stigit i forhdllande till
basindex, ska tillégg till hyrestilligget utgd med det procenttal varmed
indextalet dndrats i forhallande till basindex. 1 fortséttningen ska tilligg till
hyrestilldgget utga i forhallande till indexéndringarna, varvid foréndringen
beréknas pé basis av den procentuella fSréndringen mellan basindex och
indextalet for jimforelseménaden. Utgéende hyrestilldgg ska dock aldrig sittas
ldgre &n hyrestilldgget for foregiende ar.

Forandringen sker med verkan fr.0.m. den forsta dagen i varje kalenderar. Den
forsta frindringen med index pé hyrestilldgget sker per den dag som anges i
Hyresavtalet for foréndring av bashyran.

Hyrestilldgg enligt denna bestdmmelse ska erldggas samtidigt med hyran.

Hyresavtalet fér inte inskrivas. Hyresgésten dger inte heller
uppléta pantritt i hyresritten till lokalen som sikerhet for
dennes skuld, av vad slag det vara ma.

Hyresgésten ska fore tilltride till lokalen inh&mta erforderliga tillstand for den
verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett sadant
sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj5lagstiftning och &vriga
milj6foreskrifter.

Hyresgisten ska skriftligen genast underrétta hyresvirden om fSroreningar som
upptécks i lokalen eller pé fastigheten i Svrigt.

Allmanna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0
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Myndighetskrav m.m.

Nedsiittning av hyran/
underhall

Bilaga 2 till hyresavtal 5

Hyresg#isten ska ansvara for utredning och efterbehandling av fororeningar som
hérrdr frdn hyresgéstens verksamhet.

Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvirden svara for av myndighet eller
domstol faststélld erséttning (inkl. ers#ttning for rittegngskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderitt till f51jd av miljopaverkan
fran hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgéstens ansvarar for miljdpaverkan giller 4ven efter Hyresavtalets
upphdrande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgésten dr &ven, om milj6farlig verksamhet bedrivs, skyldig att teckna och
vidmakthalla forsékring for tickande av ansvar for miljopaverkan till f5ljd av
hyresgiistens verksamhet inom fastigheten. Forséikringen ska ge ett fullgott och
heltdckande skydd, s&vdl med avseende pé forsdkrade moment som
forsdkringsbelopp, med hansyn till den verksamhet som hyresgésten bedriver
eller har for avsikt att bedriva. P& hyresvirdens begéran ska hyresgésten, senast
en vecka efter skriftlig begéran ddrom, uppvisa kopia av forsikringsbrevet.

Hyresgisten svarar for och bekostar upprittandet av en
miljokonsekvensbeskrivning, om hyresgésten bedriver en miljofarlig
verksamhet. Andringar i verksamheten som innebir att det kan uppsté
ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet for ménniskors hélsa eller
miljon, ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvérden. Till meddelandet
ska bifogas en utredning om #ndringarnas miljépaverkan. Andringar som ligger
utanfSr anvéndningsindamaélet med lokalen far inte vidtas utan hyresvirdens
skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgésten ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgirder, som
av forsikringsbolag eller byggnadsndmnd, milj6- och hilsoskyddsnamnd,
brandmyndighet eller annan myndighet, savil fore som efter tilltridesdagen, kan
komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvinding. Hyresgisten ska
samréda med hyresvirden innan atgérder vidtas.

Krav fran hyresgéstens anstéllda, direkt eller via anstélldas fackliga
organisationer som medfor krav pa féréndringar av lokalen ska ombestrjas och
bekostas av hyresgésten.

Krav i samband med eventuella revisionsbesiktningar och brandsyner, ska
ombes0rjas och bekostas av hyresgésten i det fall anmérkningarna beror
installationer som utforts av eller for hyresgésten inom den forhyrda lokalen
eller som hyresgésten enligt Hyresavtalet svarar for.

Hyresgésten dger inte ritt till neds#ttning i hyra for hinder eller

men i nyttjanderitten till f51jd av att hyresvirden 14ter utfora sedvanligt
underhall eller nédvindiga reparationer av den forhyrda lokalen eller av
fastigheten i Svrigt.

For underhall som, efter begéiran av hyresgésten, inte utfors under normal
arbetstid (vardagar 8 till 17), ska hyresgisten ersétta hyresvirden for dirav
uppkomna merkostnader.

Vid utforandet av underhallsarbeten aligger det hyresgésten att pa egen
bekostnad vidta erforderliga atgérder for skyddande av egna inventarier och
varor samt eventuell erforderlig flytt av dessa for att méjliggéra
underhéllsarbetet.

Allméanna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0
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Oforutsedda
kostnader

PBL-avgifter

Revisionsbesiktningar

Riinta och
paminnelse vid
utebliven betalning

Skyltar, markiser,
fonster och dérrar m.m.

Bilaga 2 till hyresavtal 6

Hyresgisten dger inte ritt till erséttning eller nedsittning av hyran for skada
eller intring i nyttjanderitten som fororsakas av tillfilliga avbrott i
tillhandahéllandet av virme, vatten, avlopp elektricitet m.m. Vid lingre avbrott
har hyresgisten endast ritt till erséttning om avbrottet foranletts av en
omsténdighet som ligger inom hyresvirdens kontroll.

Skulle efter Hyresavtalets tecknande ofSrutsedda kostnadsskningar
uppkomma for fastigheten pa grund av

a) infdrande eller hojning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift
eller pdlaga varom riksdag, regering eller kommun eller myndighet kan
komma att besluta, eller

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte
enbart avser lokalen och som hyresvirden aldggs att utfora till foljd av
beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgisten med verkan frén intridd kostnadsdkning erléigga ersittning till
hyresvirden for pa lokalen belpande andel av den totala arliga
kostnadstkningen for fastigheten.

Lokalens andel av fastigheten anges i Hyresavtalet. Har andelen inte angivits
utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgéende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for
kostnadstkningen. For icke uthyrd lokal utfors en uppskattning av
marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man
ersittningen hérfor erléiggs i enlighet med Hyresavtalet.

Med ofSrutsedda kostnader avses sédana kostnader som vid avtalets ingiende
inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen erliggs
enligt de i Hyresavtalet stadgade reglermna om hyrans betalning.

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalen och
hyresvirden till f51jd hérav, enligt reglerna i PBL, tvingas utge byggnadsavgift
eller tillaggsavgift ska hyresgésten ersitta hyresvérden med motsvarande belopp
samt de kostnader som i &vrigt franletts av hyresgiistens dtgirder.

Om vid myndighet pékallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar
konstateras fel och brister i hyresgésten tillhdrig installation, aligger det
hyresgiisten att p& egen bekostnad inom av myndighet foreskriven tid utfora
begirda dtgérder. Om hyresgésten inom nimnda tid inte &tgirdat fel och brister
dger hyresvirden ritt att pd hyresgistens bekostnad utfSra sidana atgirder som
myndigheten foreskrivit.

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgéisten erligga dels réinta

enligt den réntesats som hyresvérden tillimpar vid varje tidpunkt,

dels ersdttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen om ersittning for
inkassokostnader m.m. Ersiittning f5r pdminnelse utgar med belopp som vid
varje tillfille géller enligt frordningen om erséttning for inkassokostnader
m.m., eller de tariffer som hyresvérden tillimpar frén tid till annan.

Hyresgésten har endast efter sérskild skriftlig dverenskommelse
med hyresvérden ritt att disponera del av fastighetens fasad-, tak-
eller annan yta for ljusreklam, skyltning, antenner, markiser, jalusier m.m.

Hyresgisten ska limna forslag till utforande for hyresvirdens granskning.
Separat avtal ska triffas innan hyresgisten inh#mtar erforderliga tillstand, t.ex.

bygglov.
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Tillgéinglighet till
vissa utrymmen/

Andringar av avtalet

Overlitelse

Bilaga 2 till hyresavtal 7

For det fall skyltar m.m. finns uppsatta vid ingdende av Hyresavtalet ansvarar
alltid hyresgésten for att erforderliga myndighetstillstdnd finns och uppritthalls
for dessa anordningar. Andring av befintliga skyltar, placering, ljussittning
m.m. kréver alltid hyresvéirdens och eventuella myndigheters skriftliga tillstand.

Ansvar for skada pa skyltar, markiser och dérrar m.m. ska regleras s#rskilt i
Hyresavtalet (se gransdragningslista).

Utrymmen i lokalen som fastighetsskotare eller personal frén
myndigheter eller leveranttrer, sdsom exempelvis Energiverket, nycklar
VA-verket eller telebolag behdver tillgang till, ska av hyresgésten

héllas tillgéngliga och inte blockeras med skép, backar, varor eller dylikt.

Hyresvérden 4ger, om sé erfordras av forvaltningstekniska skal, rétt att inneha
reservnyckel till lokalerna.

Alla eventuella tilldgg till eller &ndringar av Hyresavtalet ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att fga giltighet.

Hyresgésten fér inte Sverlata hyresavtalet till annan utan hyresvérdens skriftliga
godk#nnande.

Allm&nna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0

Sign Sign b
>
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Lokaler

Bilaga 4

Skyltplats och inkdp av skylt

Bilaga till hyresavtal med produktnummer 331-099-01-0140 i fastighet Vindflsjeln 6

OrebroBostider AB/OBO Lokalers policy nir det giller skyltar p4 vira fastigheter.

1.

10.

Hyresgisten tar fram ett skyltforslag som sedan ska godkinnas av OBO Lokaler, finns en

skyltmanual ska den foljas.

Hyresgisten soker sjilv bygglov.

Elinstallationer, upp och nedtagning av skylt ska ske fackmannamissigt.
Hyresgisten betalar £6r sin skylt och uppsittning och nedtagning av skyle.
Tillsyn, skdtsel, och tvittning av skyltarna &ligger hyresgisten.

Hyresgisten betalar sjilv for elen och framtagning av el till skyltplats generellt i samrid
med hyresvirden. Vid gemensamma skylear ingr elen i fastighetselen.

Hyresgisten svarar for eventuella framtida kostnader hinférliga till skador och averkan
pa skylt. Detta ir av visentlig vikt f6r hyresvirden, som férbehaller sig ritten att dtgirda
eventuella skador och debitera hyresgisten kostnaderna hirfér.

Vid forindring av utformning av skylt keivs hyresvirdens godkinnande. Hyresgisten stir
for eventuella kostnader vid forindring av skylt.

Vid 6verlatelse eller férsiljning av skylt fir det endast ske med hyresvirdens
godkinnande.

I det fall hyresgiisten upphor med sin verksamhet inom fastigheten, upphér denna
overenskommelse att gilla och skylten ska tas ner samt att eventuella skador pa
fastigheten &terstillas av hyresgisten.

Denna éverenskommelse har upprittats i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit

varsitt.
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Hem for dig Bilaga 5

Bilaga till hyresavtalet for Folkhalsoenheten, med
produktnummer 331-099-01-0140

Foljande dverenskommelse har triffats mellan hyresvirden OrebroBostider AB och
hyresgisten Region Orebro Lin;

P3 kundens begiran bygger OBO om lokalerna for Folkhilsoenheten i Haga C. Vissa delar
av investeringen tas ut som okad hyreskostnad. Overskjutande del som inte ryms inom
marknadshyran liggs som ett hyrestilligg som f8ljer hyresutvecklingen for hyresavtalet.

Hyrestilligget betalas under 120 ménader (10 4r) och 4r vid avtalets tecknande 22 447:- ex

moms per ménad.

Hyrestilligget kan komma att justeras om kunden 6nskar gora dndringar i lokalernas

utformning under tiden fér byggnationen.

Skulle hyresgisten avflytta innan betalningen ir fullgjord 4r hyresgisten skyldig att senastc pa
avflytiningsdagen erligga resterande summa.

Fér Rep’i'Uu(")chro,l;ig o For OrebroBostider AB
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum FoéredragningsPM
Fastighetsférvaltning, Carin Liedstrém 2020-01-21 Dnr: 19RS10052
Organ

Servicenamnden

Lokalavtal mellan Region Orebro Lan och
OrebroBostider

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att godkénna begiran att fa teckna avtal med OrebroBostider angdende inhyrning av
lokaler till Folktandvardens klinik i Haga, Orebro, avtalstid 10 ar, under forutsittning
att Folktandvardsndmnden godkinner den utdkade hyreskostnaden.

Sammanfattning

Folktandvardens klinik i Haga centrum &r i behov av ombyggnation. Folktandvarden
har gjort en lokalfdrsdrjningsplan och kliniken i Haga ingér i den. OrebroBostider
bygger om lokalerna pa uppdrag av Folktandvéarden och detta innebér att ett nytt avtal
ska tecknas mellan Region Orebro Lin och OrebroBostider. Detta avtal stricker sig pa
tio ar.

Arendebeskrivning

Folktandvérdens klinik i Haga centrum &r en av Orebros storsta kliniker.
Folktandvarden hyr lokalerna av OrebroBostider idag och lokalerna ér i stort behov av
upprustning. Utformning med fléden for patienter samt personal &r inte optimal for att
bedriva en effektiv verksamhet. Lag takhojd, slitna ytskikt samt férdldrade
installationer dr en del av de brister som finns i dessa lokaler.

Detta drende innebdr att ett nytt avtal tecknas som ersitter befintligt avtal.

Folktandvarden har gjort en lokalférsorjningsplan for samtliga verksamheters lokaler
och renovering/ombyggnad av kliniken i Haga centrum ingar i denna plan.
Utformningen anpassas efter dagens och framtidens behov av floden pa patient och
personal. Modern teknik byggs in och hinsyn tas till perspektiv sésom bl.a. sekretess,
barnkonvention och arbetsmiljo.

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 38 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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OrebroBostider kommer i samma projekt bygga om ytterviiggar och tilliggsisolera
samt byta ut fonster och renovera takkonstruktionen.

Bedomning

Inhyrningen av en redan befintlig inhyrd lokal &r en forutséttning for att
Folktandvarden ska kunna fortsétta att bedriva en effektiv och patientsdker verksamhet
i lokalerna i Haga centrum.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet véntas inte innebéra konsekvenser for jamstalldhetsperspektivet.

Konsekvens ur barnperspektivet ar att denna klinik kommer uppdateras efter den nya
barnkonventionen som trader i kraft vid arsskiftet 2020. Lokalerna planeras med
barnvénlig hdjdanpassning och andra visuella ldmpliga anpassningar.

En ombyggnad av befintlig lokal har en negativ inverkan pa milj6 i och med
anvandning av resurser s& som byggnadsmaterial och bréinsle. En positiv konsekvens
ur miljoperspektiv dr att gammal teknisk utrustning byts ut och en ldgre
energiforbrukning forvéntas efter ombyggnationen. Béttre amalgamavskiljare
installerar dven for att minska kvicksilverutslapp.

Ekonomiska konsekvenser
Hyresavtalet innebér en hyra for Folktandvarden pé 11 898 000 kronor for tio ar samt
ett hyrestilligg pa 9 203 280 kr i tjugo ar.

Som en jamforelse innebér hyresavtalet Folktandvarden har idag 9 473 490 kronor for
tio ar.

Uppfoljning
Inhyrningen av denna lokal kommer inte foljas upp.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM Servicenimnden 2020-01-21, Lokalavtal mellan Region Orebro lin
och OrebroBostider

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 39 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Catharina Schlyter
Forvaltningschef Regionservice

Skickas till:
Christer Ohlsson , Folktandvarden
Carin Liedstrom, Regionservice

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 40 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Lokaler
HYRESAVTAL LOKALER Objektnr: 331-099-01-0145
Kund nr: 107974
K Person/org.nr 1: 232100-0164
Person/org.nr 2:
Avtalsnr:
Handliggare: Karin Osterdahl
1. HYRESVARD OrebroBostiider AB
Org. nr. 556334-8449
Box 8033
700 08 OREBRO
Tel. nr. 019-194200
2. HYRESGAST Region Orebro Liin Regionservice  [] Registreringsbevis Bilaga
Box 1613 [ Fullmakt Bilaga
701 16 Orebro
3. HYRESOBJEKT Adress: Fastighetsbeteckning:
Vaktelviigen 2 Vindfl6jeln 6
703 48 Orebro
Lokalens andel utgor ca 6,7 % av fastighetens lokalyta
4. LOKALENS SKICK [0 Lokalen uthyres i befintligt skick
[X] Lokalen uthyres i det skick som framgar av Bilaga 6,7,8,9, 10
siirskild uppriittad dverenskommelse
Handlingar for , bygg, el, luft, rumsbeskrivning,
griinsdragningslista for inventarier enl. bilagor
5. BESIKTNING VID [ Lokalen har besiktigats i enlighet med sirskilt upprittat Bilaga
TILLTRADET besiktnings- och atgiirdsprotokoll, i bilaga hiirtill

6. LOKALENS ANVANDNING Lokalen ska anviindas €ill kontor och folktandvérd

7. LOKALENS STORLEK Lokalens storlek uppgar till cirka 661 m?.
OCH OMFATTNING
[ Angivna areor har infor avtalets tecknande gemensamt uppmiitts
B Angivna areor har inte infor avtalets tecknande gemensamt uppmiitts

Om i avtalet angiven area avviker frin uppmiitt area medfor avvikelsen
inte ritt for hyresgisten tll aterbetalning, nedséttning av hyran eller

annan pafoljd.

Xl Omfattningen av den forhyrda lokalen har markerats i bifogad Bilaga 3
ritning

[0 Tilifarter for bil for i- och urlastning [ Plats for skylt

[ Parkeringsplatser for bilar [0 Garageplatser for bilar

[ Plats for skyltskap
8. INREDNING M.M. X Lokalen uthyrs utan siirskild for verksamheten avsedd inredning

[ Lokalen uthyres med siirskild for verksamheten avsedd inredning Bilaga
i enlighet med griinsdragningslista i bilaga hirtill

)
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9. LEDNINGAR FOR
DATAKOMMUNIKATION,
TV OCH TELEFONI

10. HYRESTID

11. UPPSAGNINGSTID/
FORLANGNINGSSTID

12. HYRA

13. HYRANS BETALNING

14. VARME OCH
VARMVATTEN

15. VA-KOSTNAD

16. KYLA/VENTILATION

Ansvar for ledningar m.m. for telefoni, datakeminunikation och TV Bilaga 1
fordelas pa siitt som anges i griinsdragningslista i bilaga hiirtill

Hyresavtalet ska gilla fr.o.m. 2020-11-30 (preliminér¢) t.o.m. 2030-12-31
Vid undertecknandet av detta avtal har Tilltridesdagen preliminirt
beriiknats infalla den 2020-12-31.

Hyresviirden ska senast tre minader fore Preliminira tilltridesdagen meddela vilken dag Tilltridesdagen
beriiknas infalla.]

Uppsigning av detta hyresavtal ska ske skriftligen minst 9 manader

fore den avtalade hyrestidens utging, i annat fall forléings kontraktstiden

med 36 manader varje gang.

Hyran uppgar till 1 189 800 kr per ar utgorande

[ total hyra X hyra exkl. nedan markerade tilligg (punkt 14-21)

] Alternativt, ska hyran beriknas enligt bilagd 6verenskommelse Bilaga
Andring av hyran sker i enlighet med den indexupprikning som

framgir av de allménna avtalsvillkoren, varvid 100 procent av angiven

hyra enligt ovan utgor bashyra.

Vid indexuppriikkning ska bashyran anses anpassad till indextalet for

Oktober manad 2020 (basindex) och den forsta hyresforindringen med
indexhyrestilliigg ska ske den 2022-01-01 .

Hyran inklusive markerade hyrestilligg enligt punkt 14-21 nedan erliggs
utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads birjan

[[] kalenderkvartals borjan

genom insiittning pa bankgironr. 5592-0045

Erforderlig uppviirmning av lokalen ombesorjs av [X] hyresvirden [ hyresgiisten
Varmvatten tillhandahills X hela dret [Jintealls []

[] Till hyran tillkommer hyrestilligg for viirme och varmvatten om
kr per ar

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexupprikning
som framgar av de allméinna avtalsvillkoren

(] Viirme och varmvatten debiteras lopande av hyresviirden
motsvarande faktisk forbrukning
[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for VA om kr per ar

[ Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexuppriikning
som framgar av de allméinna avtalsvillkoren

[] VA-kostnad debiteras Iopande av hyresviirden motsvarande faktisk
forbrukning
[J Till hyran tillkommer hyrestilliigg for kyla och ventilation om

kr per ar

[ Andring av hyrestilliigget sker i enlighet med den indexuppriikning
som framgar av de allmiinna avtalsvillkeren

OBO lokaler, 2016-03-01

Sign SC:! |
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[ Kyla/ventilation debiteras lopande av hyresvirden motsvarande
faktisk forbrukning

17.EL [ El ingéar i hyran
Hyresgiisten ansvarar for, och bekostar, eget el-abonnemang
[ Till hyran tillkommer hyrestilliigg for el om kr per ar

[ Andring av hyrestilliigget sker i enlighet med den indexupprikning
som framgar av de allminna avtalsvillkoren

[ Elférbrukning debiteras lspande av hyresviirden motsvarande faktisk
forbrukning

18. EMBALLAGE OCH I den omfattning det dligger hyresviirden att dels tillhandahilla utrymme for
SOPHAMTNING lagring av sopor/emballage, dels ordna borttransport av sidant avfall, dligger det
hyresgisten att sortera och placera avfall i avsett kiirl pa avsedd plats liksom att
utan kompensation medverka till den ytterligare kiillsortering som hyresviirden
kan komma att besluta.

[[] Emballage- och sophéimtning ingir i hyran

[] Emballage- och sophimtning ombesirjs och bekostas av hyresgiisten (dock
iligger det hyresviirden att tillhandahalla sopkiirl och erforderligt soputrymme)

Emballage- och sophimining ingar i hyran betriiffande nedan markerade
avfallstyper. Det aligger hyresgisten att sjélv svara for och bekosta uppsamling,
sortering, lagring och transport av hos hyregisten férekommande avfallstyper som
inte markerats nedan

[X] hushalisavfall [ tysrér

[ grovsopor ] metallforpackningar

[ harda plastforpackningar  [_] komposterbart avfall

[ ofiirgade [ férgade

plastférpackningar plastforpackningar

[ tidningspapper [] batterier

[ pappférpackningar [[] tarligt avfall enligt
forordning (1996:971)
om farligt avfall

[ Till hyran tillkommer hyrestilligg for emballage och sophiimting om
kr per ar

[J Andring av hyrestilligget sker i enlighet med den indexuppriikning som framgar

av de allmiinna avtalsvillkoren

19. SNOROINING [J Snéréjning och sandning ingér i hyran
OCH SANDNING
[ Snérojning och sandning ombesorjs och bekostas av hyresgiisten

[ Till hyran tillkommer hyrestilliigg for snorojning och sandning om
kr per ar
[ Andring av hyrestillsigget sker i enlighet med den indexupprikning

som framgar av de allmiinna avtalsvillkoren

X Ansvarsfordelning for snérsjning och sandning framgar av Bilaga 1
griinsdragningslista i bilaga hirtill

20. FASTIGHETSSKATT Hyresgiisten ska erligga erséttning for sin andel av den fastighetsskatt som hyresviirden vid var tid erlidgger for
fastigheten.

Hyresgiistens andel, som ska vara oférindrad under hyrestiden, ska anses vara 6,7 %

Ersiittningen for fastighetsskatt utgor ett hyrestilliigg och erliggs samtidigt med hyran. Tilldigget uppgar vid
hyresavtalets tecknande till 45 840 kr per ar och ér beriknat utifran senast kiinda fastighetstaxering.

21. MERVARDESSKATT X Hyresgiisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

2
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Lokaler
[ Hyresgisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen

[X] Hyresvirden ir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen,
Hyresgisten ska utiver hyran erliigga vid varje tillfille gillande moms

[0 Om hyresvirden, efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
moms for uthyrning av lokalen ska hyresgiisten, utover hyran, erkigga
vid varje tillfille giillande moms

Moms, som erliggs samtidigt med hyran, beriiknas pa angivet
hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms, pa
- enligt hyresavtalet utgaende tilliigg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgistens atgirder (tillitna eller
otillitna) - sisom exempelvis upplatelse av lokalen, helt eller delvis, i
andra hand (iven upplitelse till eget holag), eller gverlitelse — blir
jdmkningsskyldig for moms enligt bestimmelserna i mervirdesskatte-
lagen, ska hyresgisten fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade
avdragsriitt. Hyresgiisten ska vidare utge ersiittning for den
kostnadsokning som féljer av hyresviirdens forlorade avdragsriitt for
ingdende moms pa driftskostnader som uppstir genom hyresgiistens
agcrande.

22, Ul:lDERHf\LL, Ansvarsfordelning for underhall, skitsel och drift m.m. framgir av Bilaga 1
SKOTSEL OCH DRIFT griinsdragningslista i bilaga hiirtill.
M.M.

23. LAS- OCH STOLD- Ansvarsfordelning for lis- och stoldskyddsanordningar framgar av Bilaga 1
SKYDDSANORDNINGAR grinsdragningslista i bilaga hértill.

24. SAKERHET Hyresgiisten ska till hyrevirden senast den léimna sikerhet for
sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom:

[ borgen [ bankgaranti [] annat Bilaga

Om avtalad sikerhet inte Lsimnats vid foreskriven tidpunkt ir detta
avtal forfallet, om hyresviirden fore tilltridet s pafordrar.

25. AGANDERATTSOVERGANG  [X] Det iir for hyresviirden av synnerlig vikt att det direkta eller Bilaga
indirekta dgandet av hyresgiisten inte indras utan hyresvirdens
skriftliga godkiinnande. Se sirskild dverenskommelse i bilaga.

26. ALLMANNA Till detta hyresavtal hor OrebroBostider AB:s allmiinna avtalsvillkor Bilaga 2
AVTALSVILLKOR/ som tillsammans med hyresavtalet och évriga bilagor samt
AVTALSINNEHALL griinsdragningslista utgor avtalsinnehill mellan parterna.

Detta avtal jamte bilagor, grinsdragningslista och allmiinna avtalsvillker
utgor parternas fullstiindiga reglering av alla fragor rirande hyresobjektet
och ersétter samtliga tidigare dverenskommelser dirom.
27. SARSKILDA VILLKOR For hyresgistens verksambhet giller dven sirskilda villkor enligt bilaga Bilaga 4-10
Skyltavtal bilaga 4, Hyrestilligg bilaga 5, Bygghandlingar bilaga 6,7,8,9,10
28. TILLAMPLIGHET Vid bristande dverensstimmelse mellan detta avtal, bilaga, grinsdragningslista

och de allméinna avtalsvillkoren, ska de i forhallande till varandra &4ga foretriide i
nu némnda ordning.

E Sign Signd |
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Lokaler
Underskrifter
Detta avtal har uppriittats i tvii orginalexemplar varav parterna har tagit var sitt.
Ort och datum Ort och datua—" —
Hyresviird Hyresgiist R
OrebroBostiider AB -
Namnfortydligande Namnfortydligande =
E

Overenskommelse om avflyttning

Pa grund av denna dag triiffad verenskommelse upphor kontraktet att gilla fr o m den

sig att avilyita.

till vilken dag hyresgiisten forbinder

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvird

Hyresgiist

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Overlitelse
Overldtelsefirklaring

Ovanstiende hyreskontrakt verlits fr o m den

Frantridande hyresgiist

Tilltridande hyresgiist

Person/organisationsnummer

Namnfortydligande (frantriidande hyresgist/firmatecknare)

Namnfértydligande (tilltridande hyresgist/firmatecknare)

Hyresviirdens godkiinnande
Hyresvirden godkiinner dverlatelsen

Hyresvird

Ort/datum

Namnfértydligande (hyresvird/firmatecknare)

OBO lokaler, 2016-03-01
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Lokaler
Gridnsdragningslista/ansvarsférdelning lokal

Hyresgd s:l'.
Region Orebro Lén

Definitioner:

Montering/Insiallation: Anlaggande vid ny- och ombyggnation

Underhalt: Aigérder som syftar thl att aterstalla funklionen

Sida1av4

Bilaga 1

Easlighetsbeleckning: ~ Adress:

Vindfléjeln 6 Vaktelvigen 2

Skotsel: Atgérder sasom justering, vard och byteftillférsel av férorukningsmaterial, témning

Produktnummer

331-099-01-0145

Del

Montering /

Underhall

utbvte

Installation/Ager Planerat / Framtida

Tillsyn / Skotsel /
Renhallning

Kommentarer

Hv | Hg

Hv

| Hg

Hv | Hg

1 Yttre byggnadsdelar

Husstomme (Barande byganadsdelar, b'a'_lkla , yttertak)

Yitervaggar

Skarmtak dver entréer

X% |x

Industri- och garageportar

3t AL LA L]

W[ [ |5 | |3

Glas i fonster. dorrar och portar.

»®

Hg ansvarar vid glaskross

2 Yttre byggnadskompletteringar

Fasadstegar_

»

Fasadskyll (hyrespasten) inki skyltlov

Tak- och lerassavvalining

»

Takshyddsanordningar
[SolavskBrmningar / Rlarhser {effer overenskommelse]

3 Invandiga byggnadsdelar

Fasta innervaaaar

Malning innervaggar

LAt

Fiytibara skarmvaggar

Invandiga gemensamma trapphus

% | >

Undertak

Invandiga glaspartier

Galvbeldganingar

Skrannaller ctalinnara
apo dra

Avfallsrum

L L LA LA LR

e R L

e LA L LR LA A

4 Inviindiga byggnadsknmpmnerlngar

Fonsteroankar

Gardin- och draperiskenor

Gardiner ach draperier

Iynvkléggningsqirdiner

Persienner

Ljudabsorbenier

Liudanlaggningar & hégtalarsystem

Projektionsdukar

Tavellister och favelkrokar

Skriv/magnettavior
linredningar i férrad, arkiv, bibliotek m.m.
Kapphyllor

L L L A L LA A LA LA LA

Kladkrokar pA véigg i WC, RWG, dusch ach omkladning.

Kladskap/Garderober

®

 Torkmattor

»x

x

M fve | e (e e {0 [n (3¢ [0 (D¢ fo¢ |2 | e | {0d [5¢

Halkskydd lrappor

Skapsinredningar kdk

Vitvaror - Spis/Varmeplattor

Vitvaror - Kylskap

Vitvaror - Frysskap

Vitvaror - Diskmaskin

E AL L LA L

% | | [ |

Diskbank diskrum

Spolslang lill disk

Vitvaror - tast ansluten tva ing

Konditorimonter

o Ix

x| |x

WG / Tvattstall

»

RWC utrusining

| x|x

%X [

Lasbeslag far skalskydd (standard lokal)

£3

Lascylindrar for skalskydd (standard lokal)

Nycklar for skalskydd 3 st

KX K |x

Mycklar for skalskydd > 3 st

Lasbeslag innerddrrar ef lasbara

l.asbeslag innerdorrar [sbara

Lascylindrar samt nycklar innerdorrar

o IxIx

% I |x

Lt b L S L A LR e R L LA E R N A L L A L A B L A R R L A A A A L E A LR A B R B L B
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ORO
Lokaler
Grinsdragningslista/ansvarstérdelning lokal Bilaga 1
Hyresgésl: Eastighi I ing: Adress: Praduktnummer
Region Orebro Lin Vindfldjeln 6 Vaktelvdgen 2 331-099-01-0145

14
Montering/Installation: Anldggande vid ny- ach ombyggnation
UnderhaI!: Algarder som syftar lill att aterstalla funktionen
Skbtsel: Atgarder sasom justering, vard och byle/tillférsel av férbrukningsmaterial, tdmning

Del Montering / Underhall Tillsyn / Skotsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renh4lining
utbyte
e Hv Hg Hv Hg Hv Hg
5 Luftbehandlingsinstallationer
Lufibehandlings Y Tor X X x
Specialventllation 18r punkiulsug m.m. Im or X x %
X X X
X
X x x
X X X
X X X
X x X
X X X
X X X
X X X
X X
X X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X X @lar Gverenskommelse
X X X
X X X
X X X
X X X
X x X
X X X
X X X
X X x
X X X
X X X
Ellisantfiggning inkl kadlas/korilas, elslutbleck, Skalskydd X X X
X X X

Inbrotislarmsanidggning

|

|9 Myndighets- och besiktningskrav
OVK Besikni X

El revision X X X
sttemaliskt by y bote X X

10 Brandskydd

»
x

x X x
X x X
X X x
X x X
X x X
X X X
X x X
X X X
X X X
X X X
X X X
X X x Hp ansvarar inom lokal
X X X Hg ansvarar inom lokal
X X X
X X X
X Hg ansvarar inom fokal
X X
X x
X x
X
Lag om brandfarlig vara
Brandfarllg vara x ska (dljas
ning och utbildning X
11 Transportanlaggningar
Hushélisaviallshaniering X X x
Vark h s0par X X
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Sida 3 av4

-

Lokaler
Grinsdragningslista/ansvarsférdelning lokal Bilaga 1
Hzresgés_.lt: Faslighetsbeteckning: Adress: Produktnummer
Reglon Orebro Lén Vindfidjeln 6 Vaktelvdgen 2 331-099-01-0145
Definjtigner;
Montering/installation: Anlidggande vid ny- och ombyggnation
Underhdll; Atgérder som syftar 1lll att Aterstélla funktionen
Skotsel: Atgérder sasom justering, vard och byteftillférsel av férbrukningsmaterial, témning
Del Montering / Underhalt Tillsyn / Skétsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhalining
utbyte
Hv | Hg Hv | Ho Hv | Hg
I | |
OBO Lokaler 2018-11-15
48 (95)



Sida4 av4

ORO

Lokaler
Grénsdragningslista/ansvarsfoérdelning lokal Bilaga 1

Hyresaast; Fastighelsbeleckning: Adress: Produktnummer
Region Orebro Lan Vindfléjeln 6 Vaktelvagen 2 331-099-01-0145

Montering/Installation: Anldggande vid ny- och ombyggnation
Underhall: Aigérder som syftar lill att aterstélla funktionen
Skitsel: Atgarder sasom justering, vard och bytettilllgrsel av forbrukningsmaterial, témning

Del Montering / Underhall Tillsyn / Skétsel / Kommentarer
Installation/Ager Planerat / Framtida Renhallning
utbyte
Hv Hg Hv Ha Hv Hg
12 Renhalining
X x X
Fasadrengoring x X X
X X X
Snorojning/Sandning/Sopning (utan(dr tragardsyta) X X X
Spolning av brunnar/aviopp x X X
Golvvard x X X
13 Sndrdjning och sandning
X
Snorojning av vagbanar X
X
Rojning av istappar m.m X
Sandning av trappor X
Sandning av végbanar X
Varmeslingor i stupror och dylikt X X
14 Utvandiga anliggningar
(Vagar och hardglorda ylor x X X
Parkeringar inkl, liniemarkeringar X X
IGangbanor. trottoarer, ulvindiga irappor (ulantor tradaérdsyla) X X
Yitre ledningar VVS - El X X ¥
Belysningsstolpar X x X
X X X
X X X
Stangsel,grindar och staket X X X
bara blomladot/-urnor X X X
Olje/Fettavskilljare X X X
Utemobler fast monierade X X F
Utemdbler ej fast monterade X X X
Gronyteskatsel inkl. planteringsytor. X X X

OBO Lokaler 2019-11-15
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Bilaga 2 till hyresavtal 1

Med “Hyresavtalet” nedan avses det grundkontrakt som anger de specifika villkoren for uthyrningen jimte
samtliga bilagor.

ALLMANNA AVTALSVILLKOR

Andrahandsuthyrning Hyresgésten far inte, utan hyresvdrdens skriftliga medgivande uppléta lokalen,
eller delar dérav, till tredje man.

Ansvar Hyresgésten star det fulla ansvaret for den verksamhet som bedrivs i lokalen
inklusive ansvar mot tredje man.

Hyresgisten #r skyldig att ersitta all skada som orsakas hyresvérden inom
ramen fr hyresgéstens verksamhet i lokalen. Erséttningsskyldigheten
inkluderar - men &r inte begréinsad till - skada orsakad av anstéllda, anlitade
uppdragstagare eller bestkande till hyresgésten samt skada orsakad av egendom
som hyresgésten latit tillfora lokalen.

Anviindning Hyresgisten far inte, utan hyresvirdens skriftliga medgivande &ndra
anvindningen av lokalen, sdsom denna #r angiven i Hyresavtalet.

Avflyttning Hyresgésten &r skyldig att vid avflyttning fr&n lokalen pa egen bekostnad
aterstélla lokalen i for hyresvirden godtagbart skick, varvid hyresvérden ensam
avgor om skicket dr godtagbart. Av hyresgésten utforda ombyggnads- och
inredningsarbeten ska, om annan §verenskommelse inte tréiffats, aterstéllas till
ursprungligt skick och utforande.

Vidare ska hyresgésten pa egen bekostnad lémna lokalen vél rengjord, medtaga
och bortforsla av hyresgésten sdrskild bekostad inredning och utrustning (t ex
tele- och datakablar) samt reparera eventuellt uppkommen skada péa
lokalen/byggnaden. Hyresgésten ska vid samma tillfille Sverlamna samtliga
port- och dérrycklar eller motsvarande, &ven om de anskaffats av hyresgésten.

Vad som ségs i foregdende stycken ska gilla oavsett om hyresgésten utfort
atgird fore eller efter tilltradesdagen.

Om lokalen vid aterldmnandet brister i stddning eller skick dger hyresvérden ritt
att 1ata stéda lokalen respektive aterstédlla lokalen pa hyresgéstens bekostnad.

Hyresg#sten dger rétt att kvarldmna denne tillhorig fast inredning endast efter
skriftligt medgivande fran hyresvirden. Egendom som kvarlémnas utan
hyresvirdens medgivande tillfaller hyresvérden vid hyrestidens utging,
alternativt dger hyresvirden vid samma tidpunkt eller senare bortforsla
egendomen pé hyresgéstens bekostnad.

Vid avflyttning ska, om hyresvirden sa 6nskar, parterna genomftra en
avflyttningsbesiktning, enligt kallelse frin hyresvirden. Over besiktningen ska
protokoll upprittas. Om hyresgisten utan godtagbart skiil uteblir frén besiktning
dger hyresviirden #ndock ritt att genomftra besiktningen och uppritta protokoll

dérdver.
Behandling av Genom underskrift av Hyresavtalet godkénner hyresgésten och
information den/de personer som undertecknat detsamma att hyresvirden

behandlar information om dem i den utstrdckning som behdvs for att kunna
administrera och fullgdra avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar,

ZP
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Brand

Bilaga 2 till hyresavtal 2

hyresforhandlingar, information till hyresgisterna och annat som tillhdr den
16pande forvaltningen.

Aven uppgifter som inh#mtas under hyresforhéllandet kan komma att
behandlas, exempelvis uppgifter om betalningsforsummelser och stérningar fran
hyresgistens verksamhet.

Uppgifter kan komma att limnas ut till organisation eller forening som
hyresvirden 4r medlem i samt till foretag och organisationer som hyresvirden
samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.

Hyresgést som omfattas av den allménna dataskyddsforordningen (GDPR) och
den/de personer som undertecknat Hyresavtalet underréttas &ven hdrmed om att
hyresvirden #r personuppgiftsansvarig samt att de har ritt att {3 réttelse av
felaktiga uppgifter samt, efter ansdkan, en géng per ar kan fi uppgift om
behandlingen.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska #gare eller nyttjanderéttshavare till
byggnader eller andra anlédggningar i skilig omfattning halla utrustning for
slickning av brand och f5r livriddning vid brand eller annan olycka och i Svrigt
vidta de atgirder som behdvs for att fsrebygga brand och for att hindra eller
begrinsa skador till f61jd av brand.

Hyresvirden ombesdrjer och bekostar service och besiktningar av fasta
brandskyddsanordningar (t.ex. brandslangar, sprinkleranldggning) inom lokalen
som enligt myndighetskrav krévs for fastighetens allménna nyttjande och som
tillhandahallits av denne.

Hyresgisten ansvarar pé egen bekostnad f5r anordnande, installation och
underhall av det tekniska brandskydd som under hyrestiden kan komma att
krivas for den verksamhet for vilken lokalen dr uppléten. Hyresgésten &r
skyldig att fortispande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt
brandskydd och pé egen bekostnad vidta nddvéndiga service- och
underh3llsitgirder, oavsett vem som har forsett lokalen med sdan anordning
eller utrustning. Hyresvirden har dértill ritt att kréva att hyresgésten under
hyrestiden uppgraderar befintligt brandskydd om detta krévs for uppfylla kraven
enligt vid var tid g#llande lagar och foreskrifter.

Hyresvirden har ritt att under hyresperioden 16pande besiktiga hyresgistens
brandskydd.

Parterna forbinder sig att, var och en for sin del, tillse att rdiddningsvégar,
utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid
varje tidpunkt halls fria frén hindrande fremal samt att genomfGringar som gors
i brandcell forses med varaktiga brandtétningar.

Part #r skyldig att ersitta all skada som #r en f5ljd av brister i utrustning eller
anordning som parten installerat eller som i annat fall intrdffat pA grund av
bristfilligt utford tgérd av parten eller som uppkommit till f61jd av att parten
inte utfort en atgdrd som han varit skyldig att utfora.

Parterna 4t medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd
uppritthélls i fastigheten och i lokalen och frbinder sig att fortlspande vidta,
forutom de tekniska atgédrder som reglerats i det foreghende, dven de
organisatoriska atgdrder som behdvs for att minska risken for brand och for att
hindra eller begrinsa skador till fljd av brand. Parterna ska samrdda med
varandra innan mer omfattande atgérder vidtas. Part ska vidare pd begéran av
den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive
verksamheten som parten behtver for att kunna fullgora sitt 4tagande enligt

Allmanna villkor — OBO Lokaler, ver, 1.0
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Byggvarudeklarationer

Force majeure

Forsikring

Hyresgdstens
ombyggnationer

Indexupprikning hyra

Bilaga 2 till hyresavtal 3

denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.
Part 4r dessutom skyldig att en ging om éret bereda den andre parten tillfélle att
fé ta del av dokumentation och uppf6ljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Om lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogtrelse for brandskyddet enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor férbinder sig hyresgésten respektive
hyresvérden att p4 begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver
for att kunna fullgora sin redogdrelseskyldighet.

Om hyresgisten i enlighet med detta avtal eller annars utfor underhalls-,
forbittrings- eller dndringsarbeten avseende lokalen ska hyresgésten for
hyresvirden i god tid fore arbetenas pabdrjande forete byggvarudeklarationer — i
den méan sadana finns utarbetade — f6r de produkter och material som ska
tillforas lokalen.

Arbetsinstillelse, blockad, eller sddant vardver hyresvérden inte rader, sdsom
krig, upplopp, eldsvada, explosion eller ingripande av offentlig myndighet, fritar
hyresvirden sivil fran fullgdrande av dennes, enligt Hyresavtalets, aliggande
skyldigheter, i den mén de inte kan fullgbras annat &n till onormalt héga
kostnader, samt fran skyldighet att erléigga skadestind.

Det &ligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsékring avseende den
fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r beldgen. Hyresgésten &r skyldig
att teckna foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savil
hyresvirdens som hyresgistens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje
man.

Hyresgisten dger endast efter skriftlig 6verenskommelse med

hyresvirden ritt att utféra ombyggnads-, inrednings- och installationsarbeten
inom lokalen. Arbetena ska utforas av entreprentr som har godkénts av
hyresvirden. Som underlag for hyresvirdens bedbmning av arbetena ska
hyresvirden tillstdllas ritningar och beskrivning éver arbetet som ska utforas.

Det aligger hyresgésten att inhéimta samtliga erforderliga tillstdnd av
myndigheter samt bekosta &ndringar i fastighetens relationsritningar som
foranleds av arbetena. Hyresgéisten svarar for att ombyggnads-, installations-
och inredningsarbeten inte skadar byggnaden eller foranleder Skade kostnader
for hyresvirden. Hyresgésten ansvarar vidare for att ombyggnads-, inrednings-
och installationsarbeten utfors pé& sadant sitt att Svriga hyresgéster i fastigheten
inte stors. Om hyresgésten brister i sina skyldigheter enligt denna punkt ska
hyresgésten, oavsett vallande, halla hyresvirden skadeslds.

Hyresgésten #r vid utforande av ombyggnads-, inrednings- och
installationsarbeten skyldig att folja hyresvérdens instruktioner och anvisningar
samt géllande lagar, byggnormer, regler, myndighetskrav etc. Hyresvérden dger
rétt att utfora kontroll av arbetena.

Separat tilliggsavtal for byggnationsétgirder ska uppréttas om hyresvirden sa
kréver.

Om parterna i Hyresavtalet valt att tillimpa indexupprékning av (Bashyra)
hyran ska foljande gélla.

Av bashyran angiven i Hyresavtalet ska 100 procent utgdra underlag for
berikning av hyrestilldgget enligt denna punkt.

Allménna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0

Sign Sig 7 17
=

52 (95)



Indexupprikningtilligg

Inteckning/inskrivning/
pantsiittning

Miljopaverkan

Bilaga 2 till hyresavtal 4

Under hyrestiden ska med hénsyn till fordndringarna i konsumentprisindex
(SCB:s totalindex med 1980 som basér) tilligg till bashyran utgé med ett
procentpaslag pa bashyran enligt nedanstdende grunder.

Bashyran ska anses anpassad till indextalet f6r den ménad och &r som anges i
Hyresavtalet, och som utgdr basindex.

Skulle indextalet for oktober (jimforelsemanaden), ha stigit i forhallande till
basindex, ska hyrestillagg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i
forhallande till basindex. I fortsdttningen ska hyrestilligg utga i forhéllande till
index#indringarna, varvid hyresforéindringen berdknas pa basis av den
procentuella fordndringen mellan basindex och indextalet for
jamfbrelsemanaden. Utgdende hyra ska dock aldrig sittas ldgre in hyran for
foregdende ar/bashyran.

Hyresforindringen sker med verkan fr.o.m. den forsta dagen i varje kalenderér.
Den forsta hyresforindringen med indexhyrestilligg sker per den dag som anges
i Hyresavtalet.

Hyrestillagget enligt denna bestimmelse ska erléiggas samtidigt med hyran.

Om parterna i Hyresavtalet valt att tillimpa indexupprékning for (Hyrestilligg)
hyrestilldgg ska f6ljande gilla.

Under hyrestiden ska med hénsyn till foréndringarna i indexet

”04.5 El och brinsle” (undergrupp i SCB:s konsumentprisindex med 1980 som
basér) utg ett tilldgg till respektive hyrestilligg med ett procentpéslag pa
hyrestilligget enligt nedanstiende grunder.

Hyrestilligget ska anses anpassat till indextalet for den manad och 4r som anges
i Hyresavtalet for bashyran, och som utgor basindex.

Skulle indextalet fr oktober (jimfrelseménaden) ha stigit i forhéllande till
basindex, ska tilligg till hyrestilligget utgd med det procenttal varmed
indextalet #ndrats i forhallande till basindex. I fortsittningen ska tillagg till
hyrestilligget utgd i forhéllande till indexéindringarna, varvid forindringen
beriknas pé basis av den procentuella forandringen mellan basindex och
indextalet for jimforelsemAnaden. Utgdende hyrestilligg ska dock aldrig séttas
ldgre 4n hyrestilldgget for foregéende Ar.

Forandringen sker med verkan fr.o.m. den forsta dagen i varje kalenderér. Den
forsta forindringen med index pé hyrestilldgget sker per den dag som anges i
Hyresavtalet for foréndring av bashyran.

Hyrestilligg enligt denna bestdimmelse ska erliggas samtidigt med hyran.

Hyresavtalet far inte inskrivas. Hyresgisten dger inte heller
uppléta pantritt i hyresritten till lokalen som sikerhet for
dennes skuld, av vad slag det vara md.

Hyresgisten ska fore tilltréde till lokalen inh&mta erforderliga tillstdnd for den
verksamhet for vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pé ett sddant
sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljdlagstifining och Svriga
miljoforeskrifter.

Hyresgisten ska skriftligen genast underritta hyresvirden om froreningar som
upptécks i lokalen eller p4 fastigheten i 6vrigt.

Allmanna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0

Sign an

53 (95)



Myndighetskrav m.m.

Nedsiittning av hyran/
underhall

Bilaga 2 till hyresavtal 5

Hyresgisten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som
hérrdr frn hyresgistens verksamhet.

Hyresgisten ska vidare gentemot hyresvérden svara for av myndighet eller
domstol faststiilld ersittning (inkl. erséttning for rittegangskostnader) till tredje
man for skada eller hinder och men i nyttjanderitt till f6ljd av miljépaverkan
fran hyresgistens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgistens ansvarar f6r miljdpaverkan giller dven efter Hyresavtalets
upphorande och preskriberas inte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 §
jordabalken.

Hyresgisten dr &ven, om miljdfarlig verksamhet bedrivs, skyldig att teckna och
vidmakthélla forsakring for tickande av ansvar for miljopéverkan till f5ljd av
hyresgistens verksamhet inom fastigheten. Forsékringen ska ge ett fullgott och
heltdckande skydd, s&vil med avseende pé forsikrade moment som
forsikringsbelopp, med hénsyn till den verksamhet som hyresgésten bedriver
eller har for avsikt att bedriva. Pa hyresvérdens begéran ska hyresgésten, senast
en vecka efter skrifilig begéran dérom, uppvisa kopia av forsékringsbrevet.

Hyresgisten svarar for och bekostar uppréttandet av en
miljskonsekvensbeskrivning, om hyresgisten bedriver en miljéfarlig
verksamhet. Andringar i verksamheten som innebir att det kan uppsta
ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet f6r ménniskors hilsa eller
miljon, ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvérden. Till meddelandet
ska bifogas en utredning om #ndringaras miljdpaverkan. Andringar som ligger
utanfor anvidndningsdndamalet med lokalen fér inte vidtas utan hyresvérdens
skriftliga samtycke i varje enskilt fall.

Hyresgésten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som
av forsgkringsbolag eller byggnadsndmnd, miljo- och hilsoskyddsnédmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet, savél fore som efter tilltradesdagen, kan
komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvidnding. Hyresgésten ska
samrdda med hyresviérden innan atgérder vidtas.

Krav fran hyresgéstens anstillda, direkt eller via anstélldas fackliga
organisationer som medfor krav pa foréndringar av lokalen ska ombesdrjas och
bekostas av hyresgisten.

Krav i samband med eventuella revisionsbesiktningar och brandsyner, ska
ombessrjas och bekostas av hyresgésten i det fall anmérkningarna berdr
installationer som utforts av eller for hyresgésten inom den forhyrda lokalen
eller som hyresgisten enligt Hyresavtalet svarar for.

Hyresgisten dger inte ratt till nedséttning i hyra for hinder eller

men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvéirden later utfora sedvanligt
underhall eller nodvindiga reparationer av den fSrhyrda lokalen eller av
fastigheten i vrigt.

For underhéll som, efter begéran av hyresgésten, inte utfors under normal
arbetstid (vardagar 8 till 17), ska hyresgésten ersétta hyresvirden for dirav
uppkomna merkostnader.

Vid utférandet av underhallsarbeten &ligger det hyresgésten att pa egen
bekostnad vidta erforderliga dtgérder for skyddande av egna inventarier och
varor samt eventuell erforderlig flytt av dessa for att mojliggtra
underhéllsarbetet.

72
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Ofdrutsedda
kostnader

PBL-avgifter

Revisionsbesiktningar

Rinta och
paminnelse vid
utebliven betalning

Skyltar, markiser,
fonster och dérrar m.m.

Bilaga 2 till hyresavtal 6

Hyresgésten dger inte ritt till erséttning eller neds#ttning av hyran for skada

eller intrang i nyttjanderitten som fSrorsakas av tillfilliga avbrott i

tillhandahéllandet av vérme, vatten, avlopp elektricitet m.m. Vid léngre avbrott

har hyresgésten endast ritt till erséttning om avbrottet foranletts av en

omsténdighet som ligger inom hyresvirdens kontroll.

Skulle efter Hyresavtalets tecknande of6rutsedda kostnadstkningar
uppkomma for fastigheten pa grund av

a)

b)

inforande eller hjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift
eller palaga varom riksdag, regering eller kommun eller myndighet kan

komma att besluta, eller

generella ombyggnadsatgirder eller liknande pé fastigheten som inte
enbart avser lokalen och som hyresvirden &laggs att utfora till f6ljd av
beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intrddd kostnadsdkning erldgga erséttning till
hyresvirden for pa lokalen belopande andel av den totala arliga

kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel av fastigheten anges i Hyresavtalet. Har andelen inte angivits
utgbrs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhéllande till i

fastigheten utgdende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for
kostnadstkningen. For icke uthyrd lokal utfrs en uppskattning av

marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt 1 den man

ersittningen hérfor erliggs i enlighet med Hyresavtalet.

Med ofrutsedda kostnader avses sddana kostnader som vid avtalets ingdende
inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersittningen erliggs
enligt de i Hyresavtalet stadgade reglema om hyrans betalning.

Om hyresgiésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalen och
hyresvirden till foljd hérav, enligt reglerna i PBL, tvingas utge byggnadsavgift
eller tilliggsavgift ska hyresgisten ersétta hyresvirden med motsvarande belopp

samt de kostnader som i dvrigt foranletts av hyresgistens atgirder.

Om vid myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar
konstateras fel och brister i hyresgésten tillhorig installation, aligger det
hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndighet foreskriven tid utfora
begérda atgérder. Om hyresgésten inom nimnda tid inte atgérdat fel och brister
dger hyresvirden ritt att pd hyresgéstens bekostnad utfora sddana &tgérder som
myndigheten foreskrivit.

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgisten erldgga dels riinta

enligt den réintesats som hyresvirden tillimpar vid varje tidpunkt,

dels ersittning for skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen om erséttning for
inkassokostnader m.m. Erséttning for pAminnelse utgar med belopp som vid
varje tillfélle giller enligt forordningen om ersittning f6r inkassokostnader

m.m., eller de tariffer som hyresvérden tilldmpar fran tid till annan.

Hyresgésten har endast efter sérskild skriftlig 6verenskommelse
med hyresvirden ritt att disponera del av fastighetens fasad-, tak-

eller annan yta for ljusreklam, skyltning, antenner, markiser, jalusier m.m.

Hyresgésten ska ldmna forslag till utforande for hyresvirdens granskning.
Separat avtal ska triffas innan hyresgésten inhdmtar erforderliga tillstand, t.ex.

bygglov.

.‘/) !’7
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Tillgéinglighet till
vissa utrymmen/

Andringar av avtalet

Overlitelse

Bilaga 2 till hyresavtal 7

For det fall skyltar m.m. finns uppsatta vid ingiende av Hyresavtalet ansvarar
alltid hyresgésten for att erforderliga myndighetstillstind finns och uppritthalls
for dessa anordningar. Andring av befintliga skyltar, placering, ljussittning
m.m. kréver alltid hyresvirdens och eventuella myndigheters skriftliga tillstand.

Ansvar for skada pé skyltar, markiser och dérrar m.m. ska regleras sirskilt i
Hyresavtalet (se grinsdragningslista).

Utrymmen i lokalen som fastighetsskotare eller personal fran
myndigheter eller leverantdrer, sdsom exempelvis Energiverket, nycklar
VA-verket eller telebolag behdver tillgdng till, ska av hyresgésten

héllas tiligéngliga och inte blockeras med skép, backar, varor eller dylikt.

Hyresvirden #ger, om sé erfordras av forvaltningstekniska skél, rétt att inneha
reservnyckel till lokalerna.

Alla eventuella tilldgg till eller &ndringar av Hyresavtalet ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att 4ga giltighet.

Hyresgésten far inte Sverldta hyresavtalet till annan utan hyresvirdens skriftliga
godkénnande.

Allmanna villkor — OBO Lokaler, ver. 1.0
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ORO

Lokaler Bilaga 4

Skyltplats och inkop av skylt

Bilaga dill hyresavtal med produktnummer 331099-01-0145 i fastighet Vindflojeln 6.
OrebroBostider AB/OBO Lokalers policy nir det giller skyltar pa véra fastigheter.

1. Hyresgisten tar fram ett skyltforslag som sedan ska godkinnas av OBO Lokaler, finns en
skyltmanual ska den f6ljas.

2. Hyresgisten sdker sjilv bygglov.

3. Elinstallationer, upp och nedtagning av skylt ska ske fackmannamissigt.
4. Hyresgisten betalar for sin skylt och uppsittning och nedtagning av skylt.
5. Tillsyn, skétsel, och tvittning av skyltarna ligger hyresgisten.

6. Hyresgisten betalar sjilv for elen och framtagning av el till skyltplats generellt i samrad
med hyresvirden. Vid gemensamma skyltar ingdr elen i fastighetselen.

7. Hyresgisten svarar for eventuella framtida kostnader hinférliga till skador och dverkan
pa skylt. Detta ir av visentlig vike f6r hyresvirden, som frbehaller sig ritten atc &rgirda
eventuella skador och debitera hyresgisten kostnaderna hirfor.

8. Vid forindring av utformning av skylt krivs hyresvirdens godkinnande. Hyresgisten stir
for eventuella kostnader vid forindring av skylt.

9. Vid dverlitelse eller forsiljning av skylt fir det endast ske med hyresvirdens

godkinnande.
10. T det fall hyresgisten upphor med sin verksamhet inom fastigheten, upphor denna

dverenskommelse att gilla och skylten ska tas ner samt att eventuella skador pd
fastigheten dterstillas av hyresgisten.

Denna &verenskommelse har upprictats i tv4 likalydande exemplar varav parterna tagit

varsitt.
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Hem for dig Bilaga 5

Bilaga till hyresavtalet Haga Folktandvard, med
produktnummer 331-099-01-0145

Féljande 6verenskommelse har triffats mellan hyresvirden OrebroBostider AB och

hyresgisten Region Orebro Lin;

P4 kundens begiran bygger OBO om folktandvirden i Haga C. Vissa delar av investeringen
tas ut som Gkad hyreskostnad. Overskjutande del som inte ryms inom marknadshyran liggs
som ett hyrestilligg som f5ljer hyresutvecklingen f6r hyresavtalet.

Hyrestilligget kan komma att justeras, om kunden 8nskar gora dndringar i lokalernas

utformning under tiden fér byggnationen.

Skulle hyresgisten avflytta innan betalningen ir fullgjord éir hyresgisten skyldig att senast pa

avflyttningsdagen erligga resterande summa.

Hyrestilldgget betalas under 240 manader (20 &r) och ir vid avtalets tecknande 38 347:- ex

moms per minad.

engarsatfrraddesrrarssrsrranrrnraees

FirRagion Ogebrp lin, Fér OrebroBostider AB
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Organ

Servicenamnden

Verksamhetsplan med budget 2020, Servicenamnden
inklusive Regionservice

Forslag till beslut
Servicendmnden beslutar

att faststélla servicenimndens inklusive Regionservice verksamhetsplan med budget
2020 samt

att nadmnden ger forvaltningschefen i uppdrag att samverka med regiondirektoren
inom omradet attraktiv arbetsgivare och kompetensforsorjning i syfte att ge styrelsen
erforderliga underlag avseende arbetsgivaransvaret.

Sammanfattning

Servicendmnden ska utifran regionfullméktiges effektmél med indikatorer och
strategier konkretisera vad som ska astadkommas for att uppna effektmalen och svara
mot strategierna. Verksamhetsplanen innehaller ocksé internkontrollplan med risker
och atgirder. Servicendmndens verksamhetsplan innefattar forvaltningen
Regionservice.

Némnden har inte arbetsgivaransvaret dé det ligger pa regionstyrelsen. Ndmnden &r
emellertid angeldgen att bidra till arbetet inom attraktiv arbetsgivare och
kompetensforsorjning och forvaltningschefen ska samverka med regiondirektoéren
inom detta omrade.

Arendebeskrivning

Servicendmndens verksamhetsplan utgér fran forutsattningar, mal, inriktningar och
ambitioner som uttrycks i regionfullméktiges verksamhetsplan. Servicendmnden ska
utifran regionfullméktiges effektmal med indikatorer och strategier konkretisera vad
som ska &stadkommas for att uppné effektmalen och svara mot strategierna. I bilagan

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 61 (95) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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till regionfullmiktiges verksamhetsplan framgar servicendimndens atagande.
Servicendmndens verksamhetsplan innehéller effektmal med indikatorer, nimndsmal
med indikatorer samt uppdrag fran servicendmnden. Verksamhetsplanen innehaller
ocksa internkontrollplan med regiondvergripande och ndmndspecifika risker och
atgérder.

Servicendmndens verksamhetsplan innefattar férvaltningen Regionservice.

Némnden har inte arbetsgivaransvaret dé det ligger pa regionstyrelsen. Ndmnden &r
emellertid angeldgen att bidra till arbetet inom attraktiv arbetsgivare och
kompetensforsorjning och forvaltningschefen ska samverka med regiondirektoéren
inom detta omrade.

Beredning
Information pé servicenimnden den 6 december 2019.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Enligt underlag Verksamhetsplan med budget 2020, Servicendgmnden inklusive
Regionservice. Verksamhetsplanen innehaller ambitioner och mal inom héllbar
utveckling med sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter som dven innefattar
miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiv. Utgangspunkt 4r Agenda 2030 och FN:s
globala mal samt Region Orebro lins Program for hallbar utveckling 2017-2020.

Ekonomiska konsekvenser
Enligt underlag Verksamhetsplan med budget 2020, Servicendmnden inklusive
Regionservice. Verksamhetsplanen innehaller en budget for 2020.

Uppfoljning
Enligt underlag Verksamhetsplan med budget 2020, Servicendmnden inklusive
Regionservice. Uppfoljning sker i delérsrapport och verksamhetsberittelse.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM servicendmnden 2020-01-21, Verksamhetsplan med budget 2020

Forslag till Verksamhetsplan med budget 2020, Servicendmnden inklusive
Regionservice

Postadress
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Catharina Schlyter
Forvaltningsdirektor

Skickas till:
Regionservice

Postadress

Region Orebro I&n
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1 Inledning

Servicenamnden ska bereda och besluta i fragor som berér forvaltning och skétsel av Region
Orebro lans serviceverksamheter. Namnden ska se till att verksamheten, inom de tilldelade eko-
nomiska ramarna, bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som regionfullmaktige har be-
stamt samt de foreskrifter som galler for verksamheten. Namnden ska ocksa se till att den in-
terna kontrollen &r tillracklig samt att verksamheten bedrivs pa ett i ovrigt tillfredsstallande satt.
Namnden star under regionstyrelsens uppsikt och ansvarar for sin verksamhet infor regionfull-
maktige. Namnden har inte arbetsgivaransvaret utan det ligger pa regionstyrelsen. Namnden &r
emellertid angelégen att bidra till arbetet inom attraktiv arbetsgivare och kompetensforsorjning.

Rollen som serviceorganisation

Regionservice ar Region Orebro l4ns serviceorganisation. Har finns manga av service- och stod-
processerna samlade sa som fastigheter, IT, medicinsk teknik, kost, transport, stad, vardnara ser-
vice, ekonomiadministration, Idneadministration, upphandling, diarium, arkiv, telefonvéxeln
och Servicecenter.

Regionservice har till uppgift att uppfylla de mal och uppdrag som regionledningen och service-
namnden beslutat och samtidigt méta kundernas behov och krav. Regionservice tar ett helhets-
ansvar och verksamheterna genomsyras av en hig serviceanda. For att uppna kostnadseffektivi-
tet behdver verksamheterna sa langt det ar mojligt standardisera tjanster och produkter. En néra
dialog med kund behovs pa alla nivaer. Regionservice har dven en strategisk roll inom sina
verksamheter.

Regionservice arbetar kontinuerligt med att forbattra produkter, tjanster, processer, rutiner och
inte minst bemétandet gentemot kunderna.

En framgangsrik serviceorganisation behover aktivt arbeta med bade;
e struktur (rutiner, processer, system) och
« kultur (bemd6tande, serviceanda, attityder)

Regionservice tjanster ska halla minst samma niva, kostnadsmassigt och kvalitetsméssigt, som
de tjanster man kan hitta pa marknaden. Darfor sker ett kontinuerligt internt arbete att forankra
Regionservice malbild att bli Sveriges bésta serviceorganisation. Fokus har bland annat varit pa
medarbetarnas servicekénsla och bemétande gentemot kunder/kollegor, samt utbildning av ett
stort antal medarbetare i lean for att kunna ta fram och implementera kostnadseffektiva och kva-
litativa processer.

En stabil ekonomi ar forutsattningen for framtida satsningar och en langsiktigt positiv utveckl-
ing av verksamheten. Under 2020 kommer fokus att ligga pa att genomfara beslutade atgarder i
den ekonomiska handlingsplanen for att styra mot malet om budget i balans och servicenamn-
dens langsiktiga mal om ett resultat pa 2 %.

Framtida utmaningar
De storsta utmaningarna inom Regionservice &r:

1. Kostnadstkningarna och kommande kostnadsbesparing

Regionservice far allt fler uppdrag vilket innebar en 6kning av kostnaderna. Vissa okningar be-
ror pa en ren expansion av verksamheten, till exempel H-huset och parkeringshuset. Dér Reg-
ionservice tar 6ver arbetsuppgifter fran andra forvaltningar har det dock varit svart att se en
motsvarande minskning i avlamnande verksamheter.

Till detta kommer en stor utmaning att effektuera en budget med nollupprakning och ett bespa-
ringskrav pa 10 %. Utmaningen har &r att oka effektiviteten och hitta ratt serviceniva, men
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ocksa fora en nara dialog om hur uppgifts- och kompetensvaxlingen kan ske pa ett strukturerat
och kontrollerat stt.

2. Kompetensférsorjning och kompetensvéaxling

Inférande av vardnara service (VNS) med kompetensvaxling innebdr en stor utmaning for att
inte 6ka personalstyrkan totalt sett for Region Orebro lan. Det &r aven en utmaning att behélla
befintliga kompetenta medarbetare och kunna vidareutveckla saval medarbetare som verksam-
het.

3. Nybyggnationerna

De stora nybyggnationerna, till exempel H-huset, som paverkar manga omraden inom Region-
service, sarskilt omradena Fastigheter, Medicinsk teknik, IT och Forsorjningen. For Omrade IT
och Omrade Medicinsk teknik innebér det nya kompetensomraden/lésningar for att kunna skapa
ett modernt sjukhus.

4. Manga nya, stora IT-system

Vi har flera stora system pa vég in i organisationen. Exempel pa detta ar Framtidens vardin-
formationsstod och ett nytt ekonomi-/inkdpssystem som kommer att krdva mycket av Region-
service. Omrade IT, Omrade medicinsk teknik och Omrade administrativ utveckling och service
paverkas bade under upphandlingsfasen, implementering och inférande av nya arbetssétt.

Inom dessa och évriga omraden &r det viktigt att Regionservice har en kompetent och flexibel
genomfdrandeorganisation, liksom &ven en strategisk roll som stdd till regionledning och for-
valtningsledningar.

2 Vision och vardegrund

“Tillsammans skapar vi ett battre liv”” 4 Region Orebro lans vision.

Visionen &r utgangspunkten for all verksamhet inom Region Orebro l4n. Alla som jobbar inom
Region Orebro lan ar grunden till morgondagens utveckling — for invanarna, for medarbetarna
och for lanet. Alla bidrar var och en pa olika satt med engagemang och viktig kompetens. Nar

organisationen styr mot samma mal bildas en kraft som driver utvecklingen i lanet och skapar

livskvalitet for alla méanniskor som lever hér.

Tillsammans kan vi gora skillnad. Tillsammans skapar vi ett battre liv.

Arbete pagar med att ta fram en gemensam vardegrund som utgar fran visionen. En gemensam
vardegrund innebér att skapa en gemensam organisationskultur med énskade beteenden som le-
der organisationen i riktning mot visionen.

Nuvarande vardegrund galler tills en ny &r framtagen:

e Vi skapar fortroende genom att vara lyhdrda, 6ppna, samspelta och engagerade i en ut-
veckling for manniskornas bésta.

e Vi visar respekt for allas lika varde och delaktighet.

e Vi finns ndra medborgarna under hela livet.

e Vi ser behoven hos varje person.

3 Syfte

Regionservice ska stddja och utveckla Region Orebro lans verksamheter.
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4 Karnvarden — Regionservice servicepolicy

Inom Regionservice har medarbetare fran alla omraden arbetat fram en servicepolicy. Service-
policyn utgér forvaltningens karnvarden; helhetsansvar, professionalism, engagemang och
kostnadseffektivitet.

Vi som arbetar inom Regionservice ska i alla situationer och i vart forhallningssatt, utga
fran vara fyra ledord:

Helhetsansvar

e Vi ar losningsfokuserade och samarbetar for att i dialog tillgodose kundens behov.
e Vi har kdnnedom om Regionservice organisation for att anvanda vara resurser pa basta
satt.

e Vidr Oppna for nya idéer som utvecklar verksamheten.

Professionalism

e Vi artillgdngliga med kundens fokus i centrum.
e Vi bidrar med kompetens och kvalitet.
e Vi utfor vara uppdrag i ratt tid och aterkopplar kontinuerligt.

Engagemang

e Vi ger ett gott bemdtande genom vanlig och tydlig kommunikation.
e Vi visar forstaelse och respekt och kanner yrkesstolthet inom Regionservice.
e Vi tar personligt ansvar for att skapa arbetsgladije.

Kostnadseffektivitet

o Vi arbetar med att standigt forbéattra, standardisera och forenkla.
e Vi levererar langsiktigt hallbara I6sningar med ratt kvalitet.
e Vi utvarderar I6pande vart arbete.
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5 Mal, strategier och uppdrag

Regionfullmaktiges verksamhetsplan med budget ar Region Orebro léns évergripande styrdoku-
ment. Verksamhetsplanen ar pa 6vergripande niva utifran invanar- och samhéllsperspektiv. Reg-
ion Orebro lans verksamhetsplan med budget anger regionfullméktiges prioriteringar. Effektma-
len med indikatorer och strategier ska vara utgangspunkt for verksamhetsplaner och l16pa som en
rod trad hela vagen fram till den enskilda medarbetaren.

Servicendmnden har en dvergripande verksamhetsplan, som inkluderar Regionservice alla verk-
samheter, med fokus pa hur forvaltningen kan bidra till att nd mal, inriktningar och ambitioner i
regionfullmaktiges verksamhetsplan. Verksamhetsplanen syftar till att utveckla och forbattra
verksamheterna inom Regionservice for att tillgodose invanarnas och samhallets behov pa bésta
satt.

Regionservice omraden har egna verksamhetsplaner som innehaller mer information om de akti-
viteter som gors for att nd dessa mal och uppdrag.

Perspektiv:
5.1 Invanare och samhalle

Perspektivet invanare och samhélle beskriver de viktigaste malsattningarna for Region Orebro
lans verksamheter for att invanarnas behov ska tillgodoses pa bésta sétt och hur Orebro lans for-
utsattningar for utveckling ska tas tillvara.

Genom att na mal och uppdrag inom de stodjande perspektiven Process och Resurs bidrar ser-
vicenamnden och Regionservice verksamheter till att Region Orebro lan nar effektmalen inom
det dvergripande perspektivet Invanare och samhélle.

Perspektiv:
5.2 Process

Perspektivet process beskriver strategier for Region Orebro lans arbetsmetoder och arbetspro-
cesser for att malen i perspektivet invanare och samhalle ska kunna uppfyllas. Strategierna be-
skriver ett langsiktigt 6vergripande tillvagagangssatt for hur effektmalen ska uppnés och anger
inriktningen for hur verksamheten ska utforas.

Kvalitet och utveckling
Strategier inom kvalitet och utveckling;

o Att kontinuerligt och systematiskt arbeta med stédndiga forbattringar.

e Att vara en kunskapsorganisation som sténdigt utvecklas.

e Att ha goda relationer bade inom Region Orebro lans verksamheter och med kommu-
ner, andra regioner, universitet, civilsamhélle och Gvriga externa aktorer bade lokalt,
nationellt och internationellt.

Regionservice ska stodja och utveckla Region Orebro lans verksamheter genom att kontinuerligt
och systematiskt arbeta med standiga forbattringar avseende saval kultur som struktur.

En utmaning &r att méta kundernas fordndrade behov och krav och samtidigt ha en verksamhet i
ekonomisk balans. For att klara utmaningen och samtidigt bibehalla trivsel och en god arbets-
miljo ska forbattringsarbetets fokus vara pa att na hogre effektivitet i processer och minimera
arbetsuppgifter som inte skapar varde. Regionservice ska ha en hog yttre effektivitet, genom att
erbjuda ratt tjanster, samt en hog inre effektivitet som handlar om att utfora tjansterna ratt.
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Framgangsfaktorer for att na detta ar att Regionservice har en god samverkan med intressenter,
kontinuerligt lar av erfarenheter for att l6sa uppgifterna pa basta satt, fortsétter utvecklingen av
standardiserade tjanster samt har ett aktivt arbete med avvikelsehantering mot uppsatta malni-
vaer.

Allt forbattringsarbete ska genomsyras av Regionservice servicepolicy och det Regionservice
gor ska vara bra for hela Region Orebro I&n.

Mal:
Vi gor réatt saker pa ratt satt for att klara den ekonomiska utmaningen.

Indikatorer
Det finns samverkansforum med kund dar gemensamma prioriteringar gors.

Mal:
Vi arbetar standigt med att fornya och forbéattra vara processer.

Uppdrag:

For att sakerstalla att regionens verksamhet kan genomforas dven under anstrangda forhallan-
den, framhalls i risk- och sarbarhetsanalysen att tre omraden bor &gnas ytterligare uppmarksam-
het i det fortsatta arbetet. Regionservice verksamheter ska bidra i det fortsatta arbetet med fra-
gan om erforderlig tillgang pa diesel for de verksamheter inom Region Orebro 14n som behéver
detta, fragan om erforderlig tillgang till forbrukningsartiklar inom regionorganisationen samt
hantering av kontinuitetsfragor med anledning av vad som tas upp i risk- och sarbarhetsana-
lysen.

Digitalisering
Strategier inom digitalisering
e Att fordndra arbetssétt genom 6kad anvandning av digitala Idsningar.

Digitalt forst! Digitala tjanster ska, nar det ar moéjligt och relevant, vara forstahandsval i den of-
fentliga sektorns kontakter.

Den regionala digitala agendan ar viktig i det regionala utvecklingsarbetet for att anvénda digi-
taliseringens majligheter pa basta satt, till exempel genom nya majligheter att bedriva och ut-
veckla vard och omsorg och bidra till att miljobelastningen minskar. Den digitala agendan for
Orebro lan &r indelad i sju omréden och inom alla sju omr&den handlar det om att bedriva verk-
samhetsutveckling med sttd av digital teknik. | det arbetet spelar Regionservice verksamheter
och kunnande en viktig roll.

Det kan vara svart att ta till sig digitaliseringen och den nya teknik som det eventuellt innebér.
Eftersom forandringsledning &r en viktig forutsattning for att lyckas med digitaliseringen beho-
ver kompetensen kring forandringsledning 6ka. Det som &r viktigast att ha med sig &r att se digi-
taliseringen och den nya tekniken som ett verktyg for att kunna utveckla verksamheter. | grun-
den handlar det om att hitta nya enklare och mer effektiva arbetssétt.

| digitaliseringen ar det latt att inspireras och vilja ha nya system/teknik. Region Orebro l4n har
manga system och tekniska losningar redan idag, men som inte anvands fullt ut. I digitali-
seringen av arbetssétt ska verksamheterna i forsta hand anvanda sig av redan befintliga sy-
stem/teknik.
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| Regionservice digitala strategi har fyra fokusomraden identifierats:

1. Enkelhet
Vi ska med sma steg skapa stor effekt nar det galler digitalisering.

2. Intern effektivisering
Vi ska digitalisera for att effektivisera vara arbetssatt inom Regionservice verksamhet. Verk-
samhetsutvecklingen ska ha fokus pa digitalisering.

3.  Effekthemtagning
Vi ska séakerstalla effekthemtagning i de aktiviteter och atgarder som vi planerar for att 6ka gra-
den av digitalisering.

4. Digital kompetens
Vi ska sékerstalla att alla medarbetare och chefer inom Regionservice kan utveckla och anvéanda
sin digitala kompetens.

Mal:

Vi digitaliserar for att effektivisera vara arbetssatt.
Indikatorer
Kompetens i férandringsledning ska dka.

Uppdrag:
Uppdrag att infora elektronisk signering inom Region Orebro lan.

Hallbar utveckling
Strategier inom hallbar utveckling;

e Att aktivt samverka och kommunicera kring hallbar utveckling.
e Att skapa en tydlig férankring och kdnna ansvar i linjeorganisationen.
e Att kontinuerligt arbeta for att na malen i Program for hallbar utveckling.

En hallbar utveckling bygger pa tre dimensioner: den sociala, den ekologiska och den ekono-
miska. Hallbar utveckling ar ett pagdende arbete och handlar om att identifiera och genomféra
insatser som ar dmsesidigt vardeskapande inom alla tre dimensionerna. Regionservice verksam-
heter arbetar for att hallbarhet &r integrerat i ordinarie verksamhet. Darmed ges forutsattningar
for att mognadsgraden i hallbarhetsfragor okar i hela organisationen. Aktiviteter for att na malen
i hallbarhetsprogrammet tas fram i ordinarie verksamhetsplanering och f6ljs upp under aret.

Regional utvecklingsstrategi
Strategier inom regional utvecklingsstrategi:

e Att bidra till att na regionala utvecklingsstrategins malsattningar.

Manga av Regionservice tjanster som levereras till Region Orebro lans olika verksamheter bi-
drar indirekt till de dvergripande malen i den regionala utvecklingsstrategin. Férvaltningens ak-
tiva arbete for att minska klimat- och miljépaverkan bidrar mer direkt till malet God resursef-
fektivitet.
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Mal:
Vi arbetar aktivt for att minska var klimat- och miljopaverkan.

Indikatorer

Aktivitetsplaner finns framtagna och f6ljs upp for att nd malsattningarna i Program for hallbar
utveckling 2017-2020.

Aktiviteter
Genomfor atgarder géllande cykelparkeringarnas placering, utformning och antal.

Infér Follow print i Regionservice verksamheter.

Perspektiv:
5.3 Resurs

Perspektivet resurs beskriver hur medarbetarnas kompetenser tas tillvara och utvecklas inom ra-
men for en halsofrdmjande arbetsplats. Kompetensforsorjningen ska sékerstallas for att Region
Orebro lans uppdrag kan genomforas. Region Orebro lan ska ocksd genom stindiga forbitt-
ringar och kostnadseffektiva losningar hushalla med tillgangliga resurser for att skapa en eko-
nomi som ger handlingsfrihet.

Attraktiv arbetsgivare och kompetensférsérjning

Regionservice ska vara en ansvarsfull arbetsgivare med fokus pa utveckling, arbetsgladje och ett
nérvarande coachande ledarskap samt med tydlig styrning och uppfdljning. Medarbetarskapet
ska préaglas av engagemang samt vilja att bidra och delta. Halsoframjande arbetsplatser och att
aktivt fortsatta arbetet med att sanka sjukfranvaron ar avgérande framgangsfaktorer. En grund-
forutsattning ar en trygg arbetsplats som préaglas av gott bemotande, respekt och ett tillatande
klimat. Som arbetsgivare har vi nolltolerans mot diskriminering och krankande behandling.

Region Orebro lan ar en stor, betydande arbetsgivare i lanet som i forsta hand inte forknippas
med de manga yrken som finns representerade inom Regionservice. Regionservice har intres-
santa, meningsfulla arbeten for manga olika yrkeskategorier som behdver géras mer kanda for
att langsiktigt attrahera medarbetare. Det ska vara attraktivt att arbeta i Regionservice for saval
nya som nuvarande medarbetare.

Ekonomi

Regionservice ska medverka till en langsiktigt stark ekonomi och god hushallning for Region
Orebro lan. Det gor Regionservice genom att effektivisera den egna verksamheten och bidra till
utveckling av kostnadseffektiva losningar for évriga forvaltningar i organisationen.

Inom Regionservice drivs och utdkas uppdragen om det ar till ekonomisk och kvalitativ fordel
for Region Orebro lan. Regionservice ska lépande préva om uppdrag ska utforas internt eller av
extern aktdr. Samtidigt som Regionservice ska vara konkurrenskraftig i utbud har Regionservice
aven en roll att fortsatta standardiseringen av arbetssatt och rutiner samt att avveckla tjanster
och produkter som inte &r vardeskapande.

Servicenamnd inklusive Regionservice, Verksamhggsplan med budget 2020 9(16)



Effektmal:
Effektmal nr 10. Region Orebro lan &r en attraktiv arbetsgivare med halsoframjande,
jamstallda och jamlika arbetsplatser och bidrar till en hallbar kompetensférsorjning.

Indikatorer

HME — Hallbart medarbetarengagemang ska oka i jamforelse med tidigare medarbetarenkat.
AVI - Attraktiv arbetsgivarindex ska oka i jamforelse med foregaende ar.

Jamix — Jamstalldhetsindex ska Oka i jamforelse med foregaende ar.

Frisktalet ska forbattras i jamforelse med foregaende ar.

Personalomsattning, externt och intern, ska redovisas. Det ska minska i jamférelse med fore-
gaende ar.

Resultat av avslutningssamtal ska redovisas systematiskt i temaomraden.

Sjukfranvaro total % ska minska.

Aktiviteter
Vara synlig pa larosaten, massor och i medier samt utveckla kontakter med larosaten.

Mal:
Vara chefer ska vara ledande kulturbarare, framja gott arbetsklimat och ge forutsatt-
ningar fér och uppmuntra samarbete.

Indikatorer
HME delindex Ledning ska bibehallas eller ¢ka.

Mal:

Vi bidrar alla till att utveckla var arbetsmiljo.
Indikatorer
HME delindex Motivation ska 0ka.

Effektmal:
Effektmal nr 11. Region Orebro lans har en langsiktig stark och hallbar ekonomi samt
uppnar en verksamhetsmassig och finansiell god hushallning.

Indikatorer

Styrelsen och ndmnderna redovisar ett resultat i balans.
Mal:
Regionservice ska ha ett arligt resultat pa 2 %.

Indikatorer
Resultat %.
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Aktiviteter

Parkeringsverksamheten ska foljas upp manatligen vad géaller belaggningsgrader, avgifter och
ekonomi. Under hosten ska parkeringsmodellen och avgiftsmodellen utvéarderas infor ar 2021.

Vardnéra service (VNS) ska ses 6ver eftersom verksamheten maste bedrivas enligt sunda
ekonomiska principer och med en ekonomi i balans.

Uppdrag:

Namnden ska uppratta och genomféra ekonomisk handlingsplan i syfte att bibehalla eller na
ekonomisk balans. Handlingsplanen ska vara omsatt i konkreta, hallbara och langsiktiga atgar-
der och kan avse bé&de kostnadsreduceringar och intaktsforstarkningar. Atgarderna ska beskrivas
med ekonomisk och verksamhetsmassiga konsekvenser. Uppféljning av handlingsplanen ska
vara en del av namndens del- och arsrapportering till regionstyrelsen.

6 Budget

6.1 Budgeterat utfall 2020

Regionservice ska medverka till en langsiktigt stark ekonomi och god hushallning for Region
Orebro lan. Regionservice har idag en ekonomi i balans dar varje verksamhet ska bira sitt resul-
tat. Verksamheterna kommer kortsiktigt vidta atgarder for att klara kostnadsokningar utan pri-
sokningar (noll i prisindexering). En 6versyn pagar ocksa i syfte att ta fram atgarder for att lang-
siktigt bibehalla ekonomisk balans. Samtidigt sker nya satsningar som utmanar ekonomin;

e kommande ny- och ombyggnationer inom omradena Fastigheter, Forsérjning (transport-
och logistik) och IT,

e kostnadsokningar inom Omrade IT nér it-projekt fardigstalls som exempelvis nytt trad-
16st natverk och mobilt inomhusnét,

e att utveckla kostverksamheten for att na ekonomisk balans med lagre produktion.

Byggnationerna ar omfattande och staller krav pa effektiviseringar. Satsningarna kraver forank-
ring och acceptans hos kunderna som finansierar Regionservice verksamheter i tecknade dver-
enskommelser.

Regionservice storsta intakter ar lokalhyror, IT och kostmaltider. De storsta kostnaderna ar per-
sonal- och lokalkostnader.

6.2 Ekonomiska nyckeltal

Regionservice resultatmal stottar det ekonomiska ansvarstagandet. | ekonomiska manadsrappor-
ter foljs utfall upp I6pande. Inom respektive omrade f6ljs produktions- och nyckeltal kontinuer-
ligt. Utvalda produktionstal redovisas till namnden vid del- och helarsuppfoljning.

Nyckeltal:

e Resultatmal 2 % av omséattningen
e Klarmarkerade drenden i Servicecenter/arsarbetare faktiskt arbetad tid.

Procent Budget 2020 | Prognos 2019 | Budget 2019
Lonekostnadsokningstakt 2,5% 5,9% 8,8%
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6.3 Resultatbudget servicenamnd

Belopp i mnkr Budget 2020 | Prognos 2019 | Budget 2019
Verksamhetens intakter
Ovriga intakter 1 856,8 1846,8 1851,8
Summa intékter 1 856,8 1846,8 1851,8
Verksamhetens kostnader
Personalkostnader -538,9 -526,0 -544,2
Ovriga kostnader -958,5 -929,1 -943,0
Avskrivningar, inventarier -38,0 -34,9 -41,3
Avskrivningar, fastigheter -127,6 -127,6 -125,5
Summa kostnader -1663,0 -1617,6 -1654,0
Verksamhetens nettokostnader 193,8 229,2 197,8
Finansnetto -70,5 -70,1 -66,4
Regionbidrag/- erséttning -123,3 -123,7 -131,4
Resultat 0,0 35,4 0,0
Budgeten &r preliminar.
6.4 Driftbudget servicenamnd
Belopp i mnkr Budget 2020 Prognos 2019
Omf‘?;té r)a/gai(r)érll\f Omf}?;[]tg' r)a/gai(r)érll\f
bidrag bidrag
Omrade fastigheter 856,3 59 856,3 59
Omrade forsorjning 274,2 17,6 2742 17,6
Omrade administrativ utveckling och service 87,3 2,5 87,3 2,5
Omrade IT 362,3 21,4 362,3 21,4
Omrade medicinsk teknik 741 0 741 0
Omrade kundtjanst 117,9 0 117,9 0
Forvaltningsgemensamt 84,7 34 84,7 34
Summa 1 856,8 50,8 | 1856,8 50,8
Budgeten &r preliminar.
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Investeringsbudget

Belopp i mnkr Budget 2020 | Prognos 2019 | Budget 2019
Immateriella anlaggningstillgangar 0 0,8 0
Byggnadsinvesteringar 691,6 1 069,2 1663,8
Medicinteknisk utrustning 0 0 0
IT-utrustning 77,5 59,8 78,0
Ovrig utrustning 12,8 13,4 33,9
Summa 781,9 1143,2 17757

Budgeten &r preliminar.

7 Organisation

Regionservice leds av en forvaltningschef. Forvaltningschefen ingér i Region Orebro lans led-
ningsgrupp. Ledningsgruppen for Regionservice bestar av forvaltningschef, omradeschefer och

stabschefer.

Regionservice bestar av verksamheter inom sex omraden:

» Omrade administrativ utveckling och service
 Omrade fastigheter

 Omrade forsorjning

» Omrade IT

« Omrade kundtjanst

« Omrade medicinsk teknik

Varje omrade leds av en omradeschef. Inom de flesta omraden finns flera chefsnivaer sdsom av-
delnings- och/eller gruppchef. I Regionservice stab finns funktioner som leds av stabschefer.

I Regionservice stab ingar funktionerna:
» Ekonomi
*HR

« Kommunikation

« Kvalitet och utveckling med sékerhet och beredskap

« Planering och uppf6ljning med hallbar utveckling

Regionservice stab arbetar med samordning av uppdrag inom férvaltningen, stod till region-
kansli och politiker samt stod till omradena. Stabscheferna ingar i regiongemensamma forum

inom respektive ansvarsomrade.
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Regionservice

Stab: Ekonomi, HR,
Kommunikation, Kvalitet och

utveckling, Planering och uppfolining

Omrade A 0 D D 0
administrativ Omrade Omrade Omrade Omrade Omrade
utveckling fastigheter forsdrjning IT kundtjénst medicinsk teknik
och service

/_Avdelningar \ /_Avdelningar \ /_Avdelningar \\ /_Avdelningar —\\ /_Avdelningar \ Avdelningar

Centrala diariet Byggprojekt Kost Drift och teknik Servicecenter Analys och diagnostik
Leverantorsfakturor | | El- och VW S-teknik Stad Innovation och Televaxeln Anestesi och kirurgi
Lone- och personal- Fastighetsdrift Transport- verksamhets- Bild och onkologi

administration Fastighetsforvaltning och logistik utveckling MT Karlskoga

Kundfakturor Lokalplanering Vérdnara sernvice Stodsystem MT Lindesberg

Regionarkivet Systemutveckling Medicintekniska
Upphandli Vardsystem IT-system

\ s A A A A /\ Projektledning

8 Uppfdoljning
Uppfdljning och utvérdering har tre huvudsyften:

e Att ge en mangdimensionell bild av verksamhetens resultat i forhallande till faststéllda
mal.

e Att vérdera hur styrande riktlinjer och rutiner efterlevs i verksamheten.

e Att utgora kunskaps- och beslutsunderlag infor forbéattringsarbete och fortsatt planering.

Uppféljning sker pa alla nivaer i verksamheten; fran enkla dagliga ronder eller avstamningsmo-
ten till ledningens genomgang pa olika verksamhetsnivaer samt i muntliga genomgangar med
regiondirektoren och med servicenamnden. Ekonomiska periodrapporter lamnas under aret. |
delarsrapport och verksamhetsberattelse sker uppfoljning av mal, indikatorer, aktiviteter och
uppdrag i verksamhetsplanen, ekonomiskt bokslut samt risker med atgérder i internkontrollpla-
nen. Delarsrapport och verksamhetsberéttelse beslutas i servicenamnd och redovisas till region-
styrelsen.

Muntliga genomgangar och samverkan sker med de fackliga organisationerna genom samver-
kansgrupper.
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9 Intern styrning och kontroll

Intern styrning och kontroll (ISK) &r en process som regionstyrelsen, namnderna och verksam-
hetsledningarna har for att tillsammans uppratthalla en effektiv ledning och styrning av verk-
samheten. Processen ska sakerstalla en &ndamalsenlig och lagenlig verksamhet, det vill saga att
verksamheten bedrivs i enlighet med de krav som stélls pa verksamheten:

Intern styrning
a) Att verksamheten fullgor sina foreskrivna uppgifter samt uppnar beslutade mal och uppdrag.

b) Att verksamheten bedrivs inom tilldelade ekonomiska ramar.

Intern kontroll

c) Att verksamheten foljer de styrande dokument som Region Orebro l4n har beslutat samt la-
gar, forordningar, foreskrifter och avtal som géaller for verksamheten.

d) Att redovisningen och uppfdljningen av verksamheten och ekonomin &r rattvisande och &nda-
malsenlig.

e) Att informationsséakerheten ar tillgodosedd utifran kraven pa konfidentialitet, riktighet, till-
ganglighet och sparbarhet.

Forenklat kan man séga att den interna styrningen syftar till att "fa bra saker att handa" for att
verksamheten ska fullgéra/uppna krav a-b och den interna kontrollen syftar till att "undvika ne-
gativa handelser" som kan leda till att verksamheten inte bedrivs i enlighet med krav c-e. Akti-
viteter kopplade till den interna styrningen dokumenteras i namndens verksamhetsplan och at-
garder kopplade till den interna kontrollen dokumenteras i internkontrollplanen som &r en del av
verksamhetsplanen.

Den interna kontrollen ska vara tillracklig enligt Kommunallagen (KL) 6 kap. 7 §. Med tillrack-
lig menas att processen for intern styrning och kontroll ska vara andamalsenligt utformad efter
verksamhetens forutséttningar, art och omfattning. Ndmnderna ansvarar for att verksamheten
inom sina ansvarsomraden bedrivs i enlighet med kraven samt att verksamheten inom sina an-
svarsomraden uppratthaller en tillracklig intern styrning och kontroll. Vid uppféljningen av
helar ska forvaltningar och namnder géra en bedémning (ISK-bedémning) om den interna styr-
ningen och kontrollen har varit tillracklig. Regionstyrelsen gor sedan utifran sin uppsiktsplikt en
samlad bedémning i arsredovisningen.

9.1 Internkontrollplan

Internkontrollplanen (IK-plan) bestar dels av regiondvergripande risker med atgarder som beror
samtliga namnder samt namndspecifika risker med atgarder.

Uppféljningen av IK-planen dokumenteras i delarsrapport samt i verksamhetsberattelsen. Resul-
tatet av uppfoljningen bereds i verksamhetsdialoger mellan forvaltningschef och regiondirekto-
ren.

Forklaringar till IK-planen nedan:
Verksamhet: Process/omrade.

Risk: Handelse som, om den intréffar kan leda till att verksamheten inte bedrivs i enlighet med
krav c, d och e.

Atgard: Hur verksamheten vill hantera de risker som inte accepteras.
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Verksamhet

Risk

Atgard

Ekonomi

Risken att inkép gors
utanfor avtal.

Regionodvergripande atgard: Upphandlingen
genomfdr uppféljning inom utpekade avtals-
omréden, 1 Overgripande material och tjanster,
2 Fastighet, 3 IT/Kommunikation, 4 Fordon,

7 Vardrelaterad utrustning, textiler och hjalp-
medel samt 8 Vardrelaterat forbruknings-
material. Upphandlingen aterkopplar till verk-
samheten om avtal inte foljs.

Verksamheten ska vidta atgarder om avtal inte
foljs.

Informations-
sakerhet

Risken att verksamheten
inte efterlever tillamplig
dataskyddslagstiftning
(GDPR och Patientdatala-
gen) samt NIS-direktivet
och lag (2018:1174) om
informationssakerhet for
samhallsviktiga och digi-
tala tjanster.

Regiondvergripande atgard: Sakerstalla ett sys-
tematiskt och riskbaserat informationsséker-
hetsarbete. En forutsattning for arbetet ar:

e att verksamheten pa det satt som ar mojligt
avsatter resurser for informationssakerhets-
arbetet,

o att all berord personal ska ha god kunskap
om och medverka till att folja regelverk for
informationssakerhet,

e att informationsklassa och riskbedéma vid
inkdp, upphandling och férdndring som
kan paverka informationssékerheten.

Regiondvergripande atgard: Sakerstall att in-
formationsklassning av 1T-stéd som innehaller
personuppgifter har genomforts i enlighet med
riktlinje for informationsklassning.

Rapportera vilka system som &r informations-
klassade och vilka som kvarstar att informat-
ionsklassa.

Regionovergripande atgard: Informationsa-
gare/objektagare ska sakerstalla att identifie-
rade informationssakerhetsbrister atgardas.

Juridik

Risken att otillborlig pa-
verkan, muta/bestickning
och korruption férekom-
mer.

Regiondvergripande atgard: Implementera ny
riktlinje nér denna &r framtagen och beslutad.

Se dver och vid behov revidera "Riktlinje leve-
rantorskontakter, Regionservice".
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Regionservice stab, Catharina Schlyter 2020-01-21 Dnr: 19RS9941
Organ

Servicenamnden

Initiering av upphandling av tvatt- och textiltjanster

Forslag till beslut
Servicenamnden beslutar

att initiera en upphandling av tvitt och textilier samt

att uppdra at upphandlingsavdelningen att, tillsammans med dvriga forvaltningar,
genomfora en utredning infor ndstkommande upphandling huruvida Region Orebro ldn
ska dga textilstocken eller om det finns andra, béttre alternativ.

Sammanfattning

Region Orebro léns avtal for tviitt- och textiltjinster gar ut 2021-02-28. Tillgang till
arbetsklader och patienttextilier, samt tvétt av dessa, ér ytterst verksamhetskritiskt. Det
ar darfor av stor vikt att en upphandling startar i god tid.

Avtalstiden for upphandlingskontraktet &r fran och med 2021-03-01, till och med
2024-02-29 med option om forldngning med sammanlagt 36 manader, dock med
maximalt 12 manader i taget.

Arendebeskrivning

Region (?rebro 1an har ett avtal for tvétteri-/textiltjanster som gér ut 2021-02-28.
Region Orebro lins kostnader for tvittavgifter uppgar till cirka 32 miljoner kronor per
ar.

Region Orebro lin #dger idag sina textilier och virdet pa textilstocken uppgar till 57
miljoner kronor. Arligen képs det in textilier for cirka 7 miljoner kronor. Huvudsakliga
anvindare av tvitt- och textiltjanster dr Hélso- och sjukvardsforvaltningen,
Folktandvarden och Regionservice.

Infor nidstkommande upphandling bér en utredning genomforas kring Region Orebro
lans textilstock. Syftet med utredningen dr om det kan vara ekonomisk fordelaktigt
med annan hantering av textilstocken — till exempel genom leasing av arbetskldder och

Postadress
Region Orebro 1an
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ovriga textilier. I utredning bor ocksé ing4 ett arbete huruvida Region Orebro lins
logotyp behovs, dé detta dr kostnadsdrivande.

Bedomning

Upphandlingen behdver genomforas for att klara forsérjning och tvitt av arbetskldder
och textilier. Huvudsakliga anvéndare av tvitt- och textiltjédnster 4r Hilso- och
sjukvardsforvaltningen, Folktandvarden och Regionservice.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Ett 16pande arbete pagar for att 6verga till mer miljovanliga och héllbara textilier.
Upphandlingen kommer att belysa samtliga perspektiv genom att krav stills bade pa
den ekologiska dimensionen, genom reglering av bland annat. kemikalier, drivmedel,
el och vattenférbrukning samt den sociala dimensionen. De sociala kraven tillvaratar
barn- och jamstilldhetsperspektivet genom de krav som stillt pa inkdp for lika villkor,
héllbara leveranskedjor (uppforandekod), arbetsrittsliga villkor och dkad
sysselsdttning

Ekonomiska konsekvenser
Den érliga kostnaden for tvitt- och textiltjanster ar drygt 40 miljoner kronor och
kostnaden ticks av respektive forvaltnings driftsbudget.

Uppfoljning
Uppf6ljning sker i samband med att tilldelningsbeslut kommer upp i Servicenimnden.

Utredningsuppdraget kommer att redovisas 1 Servicendmnden i samband med
niastkommande upphandling.

Beslutsunderlag

Initiering av upphandling av tvétt- och textiltjédnster

ForedragningsPM servicendamnden 2020-01-21, initiering av upphandling av tvitt- och
textiltjénster

Catharina Schlyter
Forvaltningschef

Postadress
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Skickas till:

Upphandlingsavdelningen
Strategisk samordning, HS
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Initiering av Upphandlingsuppdrag, Dnr 19RS9941

Undertecknas av uppdragsgivare som enligt delegation* har ratt att initiera upphandling.

Syfte med upphandlingen

Nuvarande avtal léper ut Nytt avtal []

Kortfattad beskrivning och omfattning av vad som ska upphandlas:

Region Orebro lans avtal for tvatt- och textiltjanster gar ut 2021-02-28. Tillgang till arbetsklader och patienttextilier, samt tvatt
av dessa, ar ytterst verksamhetskritiskt. Det ar darfor av stor vikt att en upphandling startar i god tid.

Avtalstiden for upphandlingskontraktet ar fran och med 2021-03-01, till och med 2024-02-29 med option om férlangning med
sammanlagt 36 manader, dock med maximalt 12 manader i taget.

Upphandlingens varde Onskad avtalsstart — datum
Uppskattad inkdpsvolym per ar [X] eller totalt fér hela avtalsperioden []

32 miljoner kronor 2021-03-01
Ekonomiska medel tas ur (galler framst medicintekniska upphandlingar)

Beviljad investeringsram []  Driftbudget Ar Belopp Ovrigt

Verksamhetens kontaktperson och referensgrupp

Kontaktperson for upphandlingen — for- och efternamn | Telefon
Jasmina Hadzijusufovic 23767
E-post | Férvaltning/Enhet/Avdelning

HS, Strategisk samordning

Referensgrupp - ange personer som ska inga i referensgruppen med namn, e-postadress och enhet

Textilradet

Beslut initiering av upphandling

Uppdragsgivaren garanterar harmed att beslut om anskaffning eller upphandlingens genomférande fattats enligt
gallande delegationsordning samt att ekonomiska medel sakerstallts for detta.

Uppdragsgivare — férnamn och efternamn Telefon E-post
Catharina Schlyter 26050

Befattning Forvaltning/Enhet/Avdelning
Forvaltningschef Regionservice
Undertecknande Datum

* Ratten att initiera upphandling framgar av delegationsordningen.

Fér upphandling som beslutas av Regionstyrelsen Fér upphandling som beslutas av annan ndmnd
< 5 miljoner: Foérvaltningschef < 5 miljoner: Férvaltningschef
5-10 miljoner: Regiondirektér > 5 miljoner: Politiskt beslut

> 10 miljoner: Politiskt beslut

Ifyllt och undertecknat uppdrag skickas till:

Medicinsk Teknik (medicintekniska upphandlingar)

Via internpost: Medicinsk teknik, F-huset, USO markt "MT-upphandling”
Regionservice upphandling (6vrigt)

Via e-post: upphandling@regionorebrolan.se
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Organ

Servicenamnden

Initiering av upphandling av telefonitjanster och service

Forslag till beslut
Servicenamnden beslutar

att initiera en upphandling av service pa telefonvéxel, operatdrstjanster, SMS-tjénster
samt en sa kallad Contact Center-plattform

Sammanfattning

Dagens Contact Center plattform ar idag gammal och mojligheten att teckna ytterligare
serviceavtal for denna 16sning saknas. Darfor behdver Regionen upphandla en ny
16sning inklusive service. Region Orebro lins avtal avseende service och support for
telefonvéxeln 16per ut 2020-11-30. I avtalet ingar dven operatorstjanster. Géllande
avtal for SMS-tjanster &r det forldngt till 2020-03-31 men kommer att forldngas
ytterligare i syfte att sékerstélla behovet i en storre telefoniupphandling.

Upphandlingens olika delar omsluter foljande,

Upphandling avseende service inklusive avancerad teknisk support avseende befintlig
telefonvéxel, personsokarsystem, DECT och hinvisningsdator. Nuvarande
avtalskostnad omsluter 2,3 miljoner kronor per éar.

Upphandling av operatorstjanster rorande fasta forbindelser for telefoni, samtalstrafik,
nummerserier och mobiltelefoni. Kostnad per &r i nuvarande avtal cirka 6,5 miljoner
kronor.

Upphandling av SMS-tjanster som anvénds framforallt till pAminnelser av vardtider till
patienter. Kostnad per ar i nuvarande avtal ca 1,5 miljoner kronor.

Upphandling av Contact Center plattform inklusive service. Systemet anviands
framforallt av Folktandvarden och Bestillningscentralen. Uppskattad inkdpskostnad

Postadress
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cirka 4 miljoner kronor — investering beslutad i fullméktiges investeringsbudget for
2020.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Det upphandlingen utifran miljoperspektivet kommer att kravstélla pa &r att
leverantoren ska ha en ISO 1400 certifiering eller liknande. De sociala krav som
kommer att stillas tillvaratar barn- och jamstélldhetsperspektivet genom de krav som
stélls pa inkdp for lika villkor, héllbara leveranskedjor (uppforandekod), arbetsrittsliga
villkor och dkad sysselséttning.

Ekonomiska konsekvenser

Forvintat resultat av upphandlingen &r att kostnaderna minskar for service och
support, Aven for SMS-tjinster och operatdrstjénster forvintas regionens kostnader
minska om nuvarande volym inte forédndras avsevart.

Contact Center upphandlingen finansieras med investeringsmedel. Drift och service
via befintlig driftbudget.

Uppfoljning

Upphandlingen och minskningen av kostnader, som blir effekten av upphandlingen,
ingér i de planerade langsiktiga ekonomiska atgirder for 2021 som ar framtagna for
Omréide kundtjinst. Atgirderna kommer att foljas upp i Regionservice och redovisas
tillsammans med de dvriga atgdrder som vidtas i Forvaltningen.

Beslutsunderlag

Initiering av upphandling av service pa telefonvixel, operatorstjéanster, SMS-tjanster
samt en sa kallad Contact Center-plattform,

ForedragningsPM servicendmnden 2020-01-21, Initiering av upphandling av
telefonitjinster och service

Catharina Schlyter
Forvaltningschef

Skickas till:
Upphandlingsavdelningen Bjorn Emmerik

Postadress
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Initiering av Upphandlingsuppdrag, Dnr 19RS9688

Undertecknas av uppdragsgivare som enligt delegation* har ratt att initiera upphandling.

Syfte med upphandlingen

1(2)

v12

Nuvarande avtal loper ut Nytt avtal

Kortfattad beskrivning och omfattning av vad som ska upphandlas:
Service och support telefonvaxel, operatorstjanster, sms-tjanster och Contact Center
plattform. Avtalstid 36 manader med mojlighet till férlangning 24 méanader.

Upphandlingens varde Onskad avtalsstart — datum

Uppskattad inképsvolym per ar [X] eller totalt fér hela avtalsperioden []

11 300 000 2020-12-01
Ekonomiska medel tas ur (géller framst medicintekniska upphandlingar)
Beviljad investeringsram Driftbudget Ar Belopp Ovrigt

Verksamhetens kontaktperson och referensgrupp

Kontaktperson for upphandlingen — for- och efternamn [ Telefon

Bjorn Emmerik 019-6026020

E-post | Forvaltning/Enhet/Avdelning
bjorn.emmerik@regionorebrolan.se Regionservice, Kundtjanst

Referensgrupp - ange personer som ska inga i referensgruppen med namn, e-postadress och enhet

e, Kundtjéinst, Benny Hansson(Contact Center, service), benny. se, IT, Peter

Maria utom SMS), maria e, Kundtjanst, Jeanette Amesson(SMS), jeanef e

Beslut initiering av upphandling

Uppdragsgivaren garanterar hdrmed att beslut om anskaffning eller upphandlingens genomfdrande fattats enligt
gallande delegationsordning samt att ekonomiska medel sékerstéllts for detta.

Uppdragsgivare — férnamn och efternamn Telefon E-post

Befattning Forvaltning/Enhet/Avdelning

Undertecknande Datum

* Ratten att initiera upphandling framgar av delegationsordningen.

Fér upphandling som beslutas av Regionstyrelsen Fér upphandling som beslutas av annan ndmnd
< 5 miljoner: Forvaltningschef < 5 miljoner: Férvaltningschef
5-10 miljoner: Regiondirektér > 5 miljoner: Politiskt beslut

> 10 miljoner: Politiskt beslut

Ifyllt och undertecknat uppdrag skickas till:

Medicinsk Teknik (medicintekniska upphandlingar)

Via internpost: Medicinsk teknik, F-huset, USO markt "MT-upphandling”
Regionservice upphandling (6vrigt)

Via e-post: upphandling@regionorebrolan.se
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Forklaring och information

Om initieringsblanketten

Syftet med blanketten ar att sékerstélla att behorig person initierar en upphandling. Blanketten ger &ven ansvarig
upphandlare viktig information om t.ex. vad som ska upphandlas, nar upphandlingen ska ske och vilka fran
verksamheten som ska vara delaktig i upphandlingen. Utan dessa fakta kan inte upphandlaren starta arbetet med
upphandlingen.

Om upphandlingsprocessen

En upphandling ar en process dar man pa férhand bestammer vad, hur och nar en vara eller tjanst ska képas.
Materialet sammanstalls i ett forfragningsunderlag som sedan offentliggors. Det ar sedan upp till alla leverantérer
som vill, att skicka in anbud. Efter utvéardering av anbud tilldelar sedan Region Orebro l&n till den leverantér/er som
bast uppfyller de krav som stallts i férfragningsunderlaget.

|:> Framtagande av
forfragningsunderlag

Tiden for att genomfora en upphandling varierar beroende pa vad som ska upphandlas. Tidsintervallet brukar vara
mellan 4-12 manader.

Bestallning av Marknads- och

Annonserin
behovsanalyser 9

upphandling

Information om
avtalet

Tilldelning och

UlseRrlexirg ot b avtalstecknande

> I::) Inkop

For att kunna planera in och genomféra upphandlingen till det datum som verksamheten vill nyttja varan/tjansten
behover saledes bestallningen inkomma i god tid.

Om ansvar och roller i upphandlingen
For att genomféra en upphandling och sakerstalla att verksamhetens krav och behov tillvaratas behovs bade
upphandlarkompetens och kompetens fran berérd verksamhet.

Uppdragsgivare:
e Ansvarar for att initiera upphandlingen
e Ansvarar for att utse kontaktperson och referensgruppsmedlemmar till upphandlingen
e  Ansvarar oftast for att skriva pa avtalet

Upphandlare:
e Huvudansvarig for upphandling
e Ansvarar for att lagar och regler gallande upphandling f6ljs
e Ansvarar for att alla formella aktiviteter i upphandlingen utférs
e Ansvarar for att sammanstélla allt material under upphandlingen

Kontaktperson:
e Huvudansvarig fran verksamheten i upphandlingen

e Ansvarar for samordning av referensgruppen
e | dvrigt samma ansvar som en referensgruppsmediem

Referensgruppsmedlem:
e Ansvarar for att medverka pa leverantérstraffar och dylikt innan upphandlingen pabdérjas

e Ansvarar for att ta fram kravspecifikation p& den vara/tjanst som ska upphandlas

e Ansvarar for att specifika lagar och regler fran verksamheten beaktas i upphandlingen
e Ansvarar for att for att delta i utvardering av anbud

e Ansvarar for att informera och utbilda andra i verksamheten om avtalet

Bade kontaktperson och medlemmar i referensgruppen maste saledes kunna avsatta del av sin arbetstid for att
arbeta med upphandlingen.
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Organ

Servicenamnden

Svar pa motion om platsgaranti pa Universitetssjukhuset
i Orebros parkeringar for personal inom Region Orebro
lan

Forslag till beslut
Servicendmnden foreslar regionstyrelsen foresla regionfullméktige besluta

att motionen ska avslas.

Sammanfattning

Sebastian Cehlin (M) har limnat en motion om att Region Orebro lén ska utreda
mdjligheten att infora platsgaranti for personal inom Region Orebro lidn. I motionen
hénvisas bland annat till att det rader platsbrist vid Universitetssjukhuset Orebro vilket
da skulle innebéra att personalen inte far en parkeringsplats trots att man betalat ett
manadskort.

Arendebeskrivning

Det har de senaste aren de facto inte funnits nagon platsbrist pa personalparkeringar pa
sjukhusomrédet, daremot har vissa parkeringar varit mindre populéra dn andra.
Parkeringar vid den Ostra delen av S6dra Grev Rosengatan hyrdes in i slutet av ar 2014
for att klara parkeringssituation under tiden som H-huset och det nya parkeringshuset
byggs och dér har det vid varje given tidpunkt funnits plats for personalen att parkera.

Det nya parkeringshuset 6ppnas 10 januari 2020 vilket betyder att
Universitetssjukhuset i Orebros (USO) parkeringar ligger mer centralt i relation till fler
verksamheter och att vi dven far fler parkeringar &n vi tidigare haft. Under ar 2021
kommer det netto finnas mellan 150-350 fler parkeringsplatser dn det funnits tidigare
pa USO-omrédet. Region Orebro lin ser dirfor att det under de nirmsta &ren inte

Postadress
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kommer att vara nagon brist pa personalparkeringar inom USO-omrédet och att
personalen dé ocksa har kortare gangstricka till sina respektive arbetsplatser.

Bedémning
Bedomningen ér att ndgon brist pa parkeringsplatser inte kommer att finnas de
nirmaste aren.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Da forslag till beslut inte medfor ndgon fordndring har det heller inga konsekvenser for
miljo-, barn- eller jamstélldhetsperspektiven.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM till Servicendamnden 2020-01-21.

Svar pa motion till Servicendmndens sammantrade 2020-01-21.

Motionen.

Catharina Schlyter
Forvaltningschef Regionservice

Skickas till:
Regionstyrelsen

Postadress
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Regionkansliet

By 2019 -03- 0
Till regionfullmaktige i Region Orebro ldn 3 ) 2018-03-05

Motion

Platsgaranti pa USO:s parkeringar fér personal inom Region Orebro ldn

Region Orebro ldn tog under december manad beslut om att under dagtid inf6ra ett
gemensamt manadskort for personalparkeringarna pa Universitetssjukhuset markparkering
till en kostnad av 300kr i manaden. Den tidigare avgiften lag pa 100kr i manaden. Den
huvudsakliga anledningen till h6jningen var risken att bli formansbeskattad da
parkeringsavgiften vid USO var betydligt ligre dn pa omkringliggande parkeringar.

| samband med beslutet uppkom en del diskussioner kring att det inte finns en garanti fér
personalen att fa en parkeringsplats under sitt arbetspass trots att man betalat for ett
manadskort. Ett problem som i och med avgiftshéjningen blivit mer kdnnbar for personalen.
Platsbristen dr som virst under eftermiddagar och kvallar. Risken finns att anstéllda betalar
for nagot som de sedan inte har tillgang till.

Fragan om parkeringsavgift och tillgang till parkering handlar inte enbart om kostnader och
tillganglighet utan dven om personalpolitik och en arbetsgivares attraktivitet. For manga
anstallda &r bilen en forutsattning for att komma till USO. Kollektivtrafiken gar inte alla tider
eller till alla orter. Att da ha tillgang till en parkering vid sitt arbete for dem som pendlar kan
vara en avgorande faktor huruvida man viljer att soka sig till arbetsgivaren eller inte.

Jag foreslar darfor att Region Orebro ldn utreder majligheten att infora platsgaranti pa
Universitetssjukhusets parkeringar for personalen. Utredningen bor ta sarskild hansyn till
vilken typ av tjanst och arbetstid personalen har samt avstandet till arbetet.

Med anledning av ovanstaende féreslar jag regionfullmaktige besluta

att Region Orebro lin utreder mojligheten att infora platsgaranti fér personal inom Region
Orebro lan.

Sebastian Cehlin (M)
Oppositionsrad for Moderaterna i Region Orebro ldn
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Datum Beteckning

2020-01-21 Dnr: 19RS2457

Sebastian Cehlin (M)

Svar pa motion om platsgaranti pa Universitetssjukhuset
i Orebros parkeringar for personal inom Region Orebro
lan

Sebastian Cehlin har limnat en motion om att Region Orebro lin ska utreda
mojligheten att infora platsgaranti for personal inom Region Orebro lin. I motionen
hénvisas till den avgiftshdjning for personalparkeringarna som gjordes infor ar 2019
och att det rader platsbrist vid USO vilket da skulle innebéra att personalen inte fir en
parkeringsplats trots att man betalat ett manadskort. Vidare lyfter Sebastian Cehlin
fragan ur ett personalpolitiskt perspektiv — att ha tillgéng till en parkering vid sitt
arbete kan vara en avgorande faktor huruvida man véljer att soka sig till
arbetsgivaren, eller inte.

Det har de senaste dren de facto inte funnits ndgon platsbrist pé personalparkeringar
pa USO-omrédet, diremot har vissa parkeringar varit mindre populéra 4n andra.
Parkeringar vid den Ostra delen av Sodra Grev Rosengatan hyrdes in i slutet av ar
2014 for att klara parkeringssituation under tiden som H-huset och det nya
parkeringshuset byggs och dir har det vid varje given tidpunkt funnits plats for
personalen att parkera.

Det nya parkeringshuset dppnas 10 januari 2020 vilket betyder att USO:s parkeringar
ligger mer centralt i relation till fler verksamheter. Under ar 2020 kommer Region
Orebro ldn att ha ett stort dverskott av parkeringar och nér de inhyrda parkeringarna
vid Ostra Sodra Grev Rosengatan forsvinner i slutet av ar 2020 kommer det netto
finnas mellan 150-350 fler parkeringsplatser &n det funnits tidigare pA USO-omradet.
Regionen ser dérfor att det under de ndrmsta aren inte kommer att vara ndgon brist pa
personalparkeringar inom USO-omradet och att personalen di ocksa har kortare
géngstricka till sina respektive arbetsplatser.

Postadress
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For att ytterligare forenkla for savil besdkare och personal pa USO-omradet kommer
ett anvisningssystem, som visar vilka lediga parkeringsplatser det finns pa de olika
parkeringarna, att installeras under ar 2020.

Servicendmnden foreslar regionstyrelsen foresla regionfullmaktige besluta

att motionen, med hénvisning till ovanstaende, ska avslas.

For Region Orebro lin

Hakan Stalbert
Servicendmndens ordférande

Catharina Schlyter
Forvaltningschef Regionservice
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