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samtliga medlemmar som bidragit till férlagslanen att omedelbart anviinda sin del av
forlagslanen for att 6ka sin kapitalinsats till Foreningen och saledes inbetala
motsvarande belopp till Féreningen i form av en kapitalinsats.

Regionfullmiktige foreslas darfor besluta att under 2020 inbetala det forlagslan om 17
miljoner kronor som &terbetalas till Region Orebro lan. For att uppna kommande ars
nivaer pa kapitalinsats ska Region Orebro lin ar 2023 inbetala ytterligare 289 000
kronor. Ar 2024 ska inbetalning om 6 052 000 kronor ske.

Arendebeskrivning

Region Orebro lin ir medlem i Kommuninvest Ekonomisk férening ("Féreningen”).
Fdreningen ar en medlemsorganisation som utifrdn en kommunal virdegrund
foretrdder den kommunala sektorn i finansieringsfragor.

Upplanings- och utlaningsverksamheten bedrivs i det av Féreningen heldgda
dotterbolaget Kommuninvest i Sverige AB (publ) ("Kommuninvest”). Kommuninvests
kreditvérdighet bars upp av en solidarisk borgen fran medlemmarna, vilken bidrar till
att gora Kommuninvest till en attraktiv motpart for kvalificerade investerare och
finansiella institutioner.

I november 2010 upptog Foreningen forlagslan fran medlemmarna omfattande

1 miljard kronor (100LL1047). Syftet med forlagslanen var att efter finanskrisen
snabbt hdja nivan pa kapital i Kommuninvest i avvaktan p4 att kapitalet genom
medlemsinsatser 0kat till de nivaer som krévs av Finansinspektionen. FOreningen har
darfor anvant lanebeloppet till att finansiera ett separat forlagslan fran Foreningen till
Kommuninvest. Samtliga ddvarande medlemmar deltog i forlagslanen. Villkoren for
forlagslanen bifogas som Bilaga 1.

Region Orebro lans férlagslan till Féreningen uppgér per 2020-08-31 till 17 000 000
kronor, jamte rinta.

Genom regeléndringar far det befintliga forlagslanet till Kommuninvest inte ldngre
inrdknas in i kapitalbasen, vilket innebér att det inte ldngre fyller den tinkta funktionen
att bidra till kapitaliseringen av Kommuninvest. Forlagslanen har darfor diskuterats
internt och vid medlemssamrad. Diskussionerna har resulterat i att det befintliga
forlagslanet fran Foreningen till Kommuninvest har sagts upp och éterbetalats till
Foreningen. Till foljd harav, och i enlighet med punkt 4.3 i Lanevillkoren, har dven
forlagslanen frén medlemmarna till Féreningen sagts upp av Foreningen. Forlagslanen
ska darfor aterbetalas till medlemmarna.

Eftersom Kommuninvest de kommande aren behover tillforas nytt kapital erbjuds
samtliga medlemmar som bidragit till férlagslanen att omedelbart anviinda sin del av
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forlagslanen for att 6ka sin kapitalinsats till Féreningen och saledes inbetala
motsvarande belopp till Foreningen i form av en kapitalinsats.

For medlemskap i Foreningen krévs att en medlem bidrar med en kapitalinsats genom
en obligatorisk medlemsinsats. Tidigare fanns det tva nivaer pa denna kapitalinsats
som medlemmarna kunde vilja mellan. Det har darutdver varit mojligt att delta med en
tilldggsinsats.

Vid foreningsstdmman 2020 beslutades om en dndring av stadgarna sé att en enda niva
pé kapitalinsatsen i form av obligatorisk medlemsinsats ska gilla for samtliga
medlemmar. Den nya nivan uppgar till 1 300 kronor per invanare for kommuner och
260 kronor per invanare for regioner, vilket samtliga medlemmar ska ha uppnatt vid
utgdngen av 2024. Den nya nivan har kopplats till en arlig trappa, dér kravet okar
successivt under de kommande fyra aren enligt foljande:

Ar Kapitalinsats (kr/invinare) Kapitalinsats (kr/invanare)
(kommun) (region)

2020 900 180

2021 1 000 200

2022 1100 220

2023 1200 240

2024 1300 260

Medlemmarna ska saledes, med start 2021, tillse att deras kapitalinsatser i Foreningen
minst uppgér till ovan angivna belopp.

Regionfullmiktige foreslas darfor besluta att under 2020 inbetala det forlagslan om
17 miljoner kronor som 4terbetalas till Region Orebro lin. Genom att de 17 miljoner
kronorna inbetalas som insatskapital dr det forst &r 2023 Region Orebro l4n behover
inbetala ytterligare insatskapital for att uppna kommande ars nivaer pa kapitalinsats.
2023 ska Region Orebro lin inbetala ytterligare 289 000 kronor. Ar 2024 ska
inbetalning om 6 052 000 kronor ske.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet har inga konsekvenser for ovanstaende perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Till féljd av att inbetalning av insatskapital sker motsvarande det forlagslan om
17 miljoner kronor som aterbetalas till Region Orebro lan far beslutet inga ekonomiska
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konsekvenser under aren 2020 till och med 2022. Ar 2023 ska ytterligare insatskapital
om 289 000 kronor inbetalas och ar 2024 6 052 000 kronor.

Uppfoljning
Omfattningen av de dtaganden som Region Orebro 1in har i Kommuninvests
Ekonomiska forening redovisas i delarsrapport och rsredovisning.

Beslutsunderlag

ForedragningsPM regionfullméktige 2020-11-11--12

Bilaga 1 — Lanevillkor Forlagslan

Bilaga 2 — Kapitaliseringen av Kommuninvest Ekonomisk férening

Skickas till:
Kommuninvest
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“Rénteperiod”

"Riantesats”

“Réanteforfallodag”

”STIBOR™

”Aterbetalningsdag”

"Overtecknat belopp™

2(b)

iiden fran den 30 november 2010 till och med den forsta
Réntefdrfatiodagen (=den {Grsta Rénteperioden) samt varje
foljande period omfattande cirka tre manader frdn en
Réinteforfallodag till och med nésta Réintefdrfatiodag;

Réntebasen justerad med Rantebasmarginalen;

den 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 december varje &r
med borjan den 31 mars 2011 eller, om sadan dag inte ir
Bankdag, nérmast pafoljande Bankdag, foruisatt att sadan
paftljande Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, for
vilken hindelse den sista dagen istillet skall vara ndrmast
foreghende Bankdag. Den sista riinteforfallodagen infaller pa
Aterbetalningsdagen;

den réintesats som ca kl. 11.00 anges pa Reuters sida "SIOR”
(eller genom sddant annat system ¢ller pé sddan annan sida
som ersétter nimnda system respektive sida) eller — om sddan
notering ej anges — enligt annat pa kapitalmarknaden
vedertaget sétt att faststdlla STIBOR;

den 30 november 2040; samt

Sadant tecknad och tilldelat belopp som dverstiger det
Proportionella beloppet.
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LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Det sammanlagda beloppet for Lanet uppgfr till higst 1000 000 000 SEK och
representeras av Forlagsbevisen, vardera med ett nominellt belopp om 100 000 SEK
elter hela multiplar dirav. Det ldgsta teckningsbeloppet ér 600 000 SEK.

Emittenten forhinder sig att till Fordringshavama iterbetala Lanet och erléigga rinta 1
enlighet med dessa allménna villkor.

RANTA

Lanet 15per med rinta enligt Réntesatsen pa Forlagsbevisens nominella belopp frén
Lanedatum fill och med Aterbetalningsdagen,

Riintan erliggs i efterskott pa varje Rénteforfallodag och berdknas pé faktiskt antal
dagar och ett r om 360 dagar.

Rérlig rinta for varje ranteperiod faststélls k1. 11.15 tva bankdagar fore respekfive
rinteperiods bdrjan.

BETALNING AV KAPITALBELOPP OCH RANTA

Lénet forfaller till betalning pd Aterbetalningsdagen eller den tidigare dag som kan f6lja
av bestdmmelserna 1 dessa villkor. Rénta erliggs pi Rénteforfallodagen.

Betalning av rénta och dterbetalning av Lénet skall ske till den som ér Fordtingshavate
pa Avstimningsdagen.

Lénet fir alltid Aterbetalas eller dterképas om Emittentens fortagslén, daterat den 30
november 2010 ("Forlagslinet”), dterbetalas eller dterkdps av Kommuninvest Sverige
AB ("Bolaget™). Om Linet Aterbetalas eller aterkops skall Emittenten iaktta 60 dagars
uppségningstid.

Emittenten far skjuta upp betalning av rinta i det fall Bolaget i enlighet med villkoren
for Forlagslinet konverterar Forlagslanet eller upplupen rénta pd detta till villkorat
kapitaltillskott eller om Bolaget pé4 annat sétt skjuter upp réntebetalning i enlighet med
avtalsbestimmelse for Forlagslanet.

Emittentens &tgird enligt punkten 4.4 ér begrinsad till den tid soin Bolaget skjuter upp
betalning av rinta i enlighet med villkoren for Forlagslénet eller till dess dterkonver-
tering skett. Fordringshavare skall kompenseras for utebliven rinta innan utdelning till
medlemmarna f&r #ga Tum. Riénta pd sidan kompensation skall utgé med ett belopp som
med 1,00 procentenhel dverstiger Réntesatsen.

DROJSMALSRANTA
Vid betalningsdrojsmaél avseende kapitalbelopp ochveller réinta utgér drojsmélsrinta pd

det forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag d& betalning erliggs enligt
Réntesatsen. Drdjsmalsrintan kapitaliseras ej.
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PRESKRIPTION

Ritten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen.
Ritten till rintebetalning preskriberas tre &r efter respektive Réntefdrfallodag. De medel
som avsatts for betalning men betriiffande vilka ritten till betalning preskriberats
tillkommer Emittenten.

Om preskriptionsavbrott sker 10per ny preskriptionstid om tio ar ifrdga om
kapitalbelopp och tre ar betriffande rintebelopp, i bdda fallen riknat fran dag som
framgér av preskriptionslagens {(1981:130) bestdmmelser om verkan av
preskriptionsavbrott,

FORDRINGSHAVARNAS SARSKILDA ATAGANDEN

Fordringshavarna &tar sig att inte utan Emittentens godkéinnande &verlata Forlagsbevis
till annan 4n den som vid tidpunkten for 6verlatelsen dr medlem i Emittenten.

UPPSAGNING

Fordringshavarna &r berittigade att genom skriftligt meddelande till Emittenten forklara
Forlagsbevis, jimte upplupen riinta, férfaliina till omedelbar betalning for det fall att:

Emittenten anstker om konkurs, stéller in betalningama, anséker om
foretagsrekonstruktion eller eljest befinns vara insotvent; eller

domsto] eller annan nyyndighet beshitar om konkurs eller likvidation av Emittenten,
eller

belopp som forfallit till betalning i enlighet med bestéimmelserna i dessa altménna
villkor inte har betalats av Emittenten inom fjorton dagar efter forfallodagen.

Om Fdrlagsbevis forfallit till omedelbar betalning enligt bestérumelserna i dessa
allménna vilikor far Fordringshavare dock endast erhélla aterbetalning av Lanet i
Emittentens konkurs och likvidation. Fordringshavare dger darfor ritt att vidta
nddvéndiga atgirder for Emittentens forsittande i konkurs eller likvidation,

Fordringshavare far inte anviinda sin fordran enligt Forlagsbevis till kvittning.
FORDELNING

Har sévil l&nebelopp som rinta f5rfallit till betalning och forslér tillgiingliga medel inte
till full betalning dérav skall medlen i forsta hand anvindas till betalning av rdntan och i

andra hand till betalning av 1&nebeloppet.

RATT TILL BETALNING

I hiindelse av Emittentens likvidation eller konkurs skall de rittigheter som tillkommer
Fordringshavare enligt Lénet vara
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pari passu utan ndgon inbdrdes prioritering;

minst pari passu med samtliga Emittentens dvriga efterstéillda 14n oavseft om dessa
konverterats till villkorat kapitaltiitskott;

prioriterade framfor utdelning till medlemmar i Emittenten; samt

eflerstilld samtliga Emittentens oprioriterade fordringsdgare och fordringsigare med
efterstilllda rittigheter med angivet stutdatum.

Emittenten dger ritt att uppta ytterligare eviga forlagsién och i samband didrmed utfirda
ytterligare forlagsbevis forutsatt att dessa inte innehéller bittre riéitt &n Lanet,

SAKERHET
Ingen sikerhet stills av Emittenten for Lanet.

MEDDELANDEN

Meddelanden rérande Lanet skall tillstillas Fordringshavare under dennes senast
registrerade adress.

Meddelande till Emittenten skall sdndas per fax eller rekommenderat brev enligt
f6ljande:

Kommuninvest Ekonomisk forening
Drottninggatan 2

Box 124

701 42 Orebro

Fax 019-12 11 98

BEGRANSNING AV ANSVAR M M

I friga om de pa Emittenten ankommande itgérdemna giiller att ansvarighet inte kan
govas gillande for skada, som beror av svenskt eller utlindskt lagbud, svensk eller
utldndsk myndighetsdtgéird, krigshindelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan

liknande omsténdighet. Férbehallet 1 fréga om strejk, blockad, bojkott och lockout giller
dven om Emittenten sjalv &r foremal for eller vidtar sidan konfliktdtgiird.

Skada som uppkoinmer i andra fall skall inte ersiiitas av Emittenten om vederbtrande
vant normalt aktsam.

Foreligger hinder for Emittenten pé grund av sddan omstiindighet som anges i punkl
12.1 att vidta &tgdrd enligt dessa villkor far tgdrden uppskjutas till dess hindret har
upphdrt.

TILLAMPLIG LAG - JURISDIKTION

Vid tolkning och tilldimpning av dessa villkor skall svensk lag gilla,
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14.2 Tyist rérande tolkningen och tillimpningen av dessa villkor skall 1 forsta instans
aygires av Stockholms tingsritt.

Hénmed bekréftas att ovanstiende villkor édr for oss gillande.
Orebro den 30 november 2010

Kommuninvest Ekonomisk forening
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Kommuninvest Ekonomisk férening
Samtliga medlemmar

Kapitaliseringen av Kommuninvest Ekonomisk forening

1 Bakgrund

Vid foreningsstdmman 16 april 2020 beslutades om fordndrade stadgar for
Kommuninvest Ekonomisk forening. Férandringarna avséag frimst medlemmarnas
insatskapital och Kommuninvests fortsatta kapitalisering. Darutéver lamnades dven
forslag till forandringar i sammansittning av ledamoter valberedningen i foreningen och
lekmannarevisorerna uppdrag.

2 Beslutade forandringar av medlemmarnas insatskapital

Under 2018 startade Kommuninvest Ekonomisk forening (Foreningen) och
Kommuninvest i Sverige AB (Bolaget) en utredning kring kapitalbehov, kapitalisering
och kapitalmal. Med antaganden om kommunernas och regionernas investeringsbehov,
Kommuninvests egen utlaningsprognos och ett antagande om en viss successiv 6kning
av antalet medlemmar, sé beslutade foreningsstamman om &ndringar for att méjliggora
Kommuninvests fortsatta kapitalisering och uppné de krav som de regulativa
myndigheterna har pé kravet av att hlla kapital mot risken for alltfor 1ag bruttosoliditet.
Kommuninvest, savdl Koncernen som Bolaget, har ett kapitalbehov motsvarande minst
1,0 procent i bruttosoliditetsgrad inklusive utléningen.

Sammanfattningsvis beslutade stimman 2020 f6ljande avseende den framtida
kapitaliseringen av Kommuninvest.

e En kapitaliseringsperiod &r fyra ar. For varje kapitaliseringsperiod beslutar
foreningsstdmman om en kapitaliseringsplan for de kommande fyra aren.
Beslutet vid foreningsstdmman 2020 avser aren 2021 till 2024.

e En gemensam och enhetlig niva pa insatskapital for alla medlemmar.

e Det ska dock inte uteslutas att nagon eller ndgra av vara nuvarande medlemmar
inte har mojlighet att kortsiktigt kunna betala in nytt insatskapital. Darfor
beslutade foreningsstdmman att i stadgarna inféra en undantagsbestémmelse
som ger foreningsstyrelsen mojlighet att av sarskilda skél ge tillfallig dispens till

Kommuninvest i Sverige AB (publ). Org nr: 556281-4409. Styrelsens séte: Orebro
Kommuninvest Ekonomisk férening. Org nr: 716453-2074. Styrelsens séte: Orebro
Kommuninvest Fastighets AB. Org nr: 556464-5629. Styrelsens séte: Orebro

Postadress: Box 124, 701 42 Orebro » Besoksadress: Fenixhuset, Drottninggatan 2
Tel: 010-47 08 700 « Fax: 019-12 11 98 « E-post: fornamn.efternamn@kommuninvest.se ¢ Internet: www.kommuninvest.se
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den medlem som efter anstkan inte anser sig ha mojlighet att betala upp till en
hogre insatsniva. Foreningsstyrelsen kan endast ge dispensen under den period
som kapitalplanen omfattar, dvs. de kommande fyra aren.

e Stimmobeslutet innebir att insatskapitalet for kommuner successivt kar fran
900 till 1300 kronor per invénare ar 2021 till 2024.

Insatskapital for kKommuner Ar

1000 kr/invanare 2021
1100 kr/invanare 2022
1200 kr/invanare 2023
1300 kr/invanare 2024

Beloppen fOr regionerna justeras i enlighet med nuvarande regler, dvs
regionernas insatskapital ska vara en femtedel av kommunernas insatskapital,
vilket ger en kapitalinsats enligt foljande:

Insatskapital for regioner Ar

200 kr/invanare 2021
220 kr/invanare 2022
240 kr/invanare 2023
260 kr/invanare 2024

e FOrsta inbetalning av nytt insatskapital sker aret efter stimmobesluten, dvs.
forsta gangen 2021. Inbetalningen ska vara genomfors senast vid halvarsskiftet
respektive ar. Avisering av inbetalning sker genom Kommuninvests forsorg.

e Forlagslanet avvecklas. 2010 upptog féreningen av davarande medlemmar ett
forlagslan om 1 miljard kronor. Nuvarande lagstiftning stiller nya krav om
vilken typ av kapital som kan ingé i kapitalbasen, vilket forlagslanet numera inte
gor.

Foreningen har enligt 1&nevillkoren ritt att 6sa forlagslanet i fortid, vilket ocksa
foreningsstdmman beslutade.

Samtliga de kommuner som var medlemmar 2010 tecknade forlagslanet.
Forlagslanet kommer att utbetalas kontant till samtliga medlemmar som
tecknade lanet.

Utbetalning av forlagslanet sker till det konto som respektive medlem har
anmalt att rantan pa forlagslanet betalas till.

Samtliga medlemmar som tecknat forlagslanet erbjuds att inbetala motsvarande
belopp som insatskapital till Kommuninvest Ekonomisk forening.

I bilaga 2 framgar beloppet som utbetalas till de medlemmar som tecknat

forlagslanet och som efter utbetalningen kan inbetalas till Kommuninvest som
insatskapital.
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e Nuvarande éterbdring till medlemmarna forandras. Givet stdmmobeslutet om en
enhetlig insatsniva for alla medlemmar, sa tas den s.k. aterbaringstrappan bort,
eftersom den da till stor del spelat ut sin roll. Ny modell tillampas forsta gangen
pa dterbaringen avseende 2020, dvs. efter stimman 2021.

For en mer utforlig redovisning av stimmobesluten hianvisas till stimmohandlingarna.

https://kommuninvest.se/wp-content/uploads/2020/03/Fdreningsstammohandlingar-
2020.pdf

3 Tidsplan

Féljande tidsplan géller for den fortsatta kapitaliseringen av Kommuninvest och
medlemmarnas insatser.

30 september 2020 Utbetalning av forlagslanet till berérda medlemmar.

20 november 2020 Frivillig inbetalning till Kommuninvest av det belopp som
motsvarar forlagslanet. 20 november dir sista och
rekommenderad inbetalningsdag. (Se dven ovan om konto
som forlagslanet utbetalas till.)

30 juni 2021 (senast) Obligatorisk inbetalning av insatskapital till Kommuninvest
enligt stimmobeslut. Avisering sker under maj méanad 2021.

30 juni 2022 (senast) Obligatorisk inbetalning av insatskapital till Kommuninvest
enligt stimmobeslut. Avisering sker under maj ménad 2022.

30 juni 2023 (senast) Obligatorisk inbetalning av insatskapital till Kommuninvest
enligt stimmobeslut. Avisering sker under maj méanad 2023.

30 juni 2024 (senast) Obligatorisk inbetalning av insatskapital till Kommuninvest
enligt stimmobeslut. Avisering sker under maj ménad 2024.

4 Bilagor
Bifogat tva bilagor enligt 6nskemal frén medlemmarna.

Bilaga 1 anger, som forslag, missiv och beslutsformuleringar som kan anvéndas av
medlemmarna nér respektive fullméktige eller styrelse beslutar om insatskapital samt
forlagslanets hantering och dess éterbetalning till Kommuninvest.

Bilaga 2 anger den inbetalning av insatskapital som respektive medlem ska bidra med
respektive &r fram till 2024. Av bilagan framgar ocksa forlagslanet for respektive
medlem och hur mycket som aterstar att inbetala i insatskapital respektive ar om
forlagslanet under hosten 2020 inbetalas som insatskapital till Kommuninvest.
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5 Ovrigt

Som redovisats ovan erbjuds alla medlemmar som deltog i forlagslanet att betala in
motsvarande summa till Kommuninvest som insatskapital. I det fall medlemmen har
for avsikt att inte betala in motsvarande summa till Kommuninvest ska
medlemmen informera Kommuninvest om detta.

Vi 6nskar erhalla er inbetalning av insatskapital motsvarande forlagslanet och
kommande insatskapital aren 2021 till 2024 insatt pa bankgiro 5060 — 5963 eller insatt
pa Kommuninvest Ekonomisk forenings konto hos Nordea, kontonummer 748 556 8.
Eventuella frigor kan stéllas till Ulf Bengtsson pa ulf.bengtsson@kommuninvest.se
alternativt 070-340 39 83.

KOMMUNINVEST EKONOMISK FORENING

Tomas Werngren Ulf Bengtsson
Verkstillande direktor Styrelsens sekreterare
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Regionfullmaktige

Uppdrag till Linsgarden Fastigheter AB att innefatta
Folktandvardens lokalbehov pagaende byggnationer i
Kumla och Hallsberg

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att godkénna att Lansgarden Fastigheter AB:s byggnationer fastigheten
Spannremmen 2 i Kumla (dnr 16RS6289) idven innefattar lokaler for Folktandvarden
samt

att godkénna att Lansgérden Fastigheter AB:s byggnationer pa fastigheten Kulldngen
1 i Hallsberg (dnr 16RS6290) dven innefattar lokaler for Folktandvarden

Sammanfattning

Avsiktsforklaringar har triffats mellan Region Orebro lin, Linsgarden Fastigheter AB
och kommunerna Kumla och Hallsberg samt Nora om- och nybyggnationer for
vardcentraler och vard och omsorgsboenden. Folktandvardsndamnden har beslutat att
Folktandvarden vill vara en tydlig part i dessa och liknande lokalsamverkansprojekt.

Ar 2016 upprittades tva avsiktsforklaringar mellan Region Orebro lin, Linsgérden
Fastigheter AB och kommunerna Kumla och Hallsberg avseende om- och eventuell
nybyggnation pa fastigheterna Spannremmen 2 i Kumla (16RS6289) och Kulldngen 1 i
Hallsberg (16RS6290). Ar 2017 beslutades om liknande avsiktsforklaring avseende
om- och nybyggnation pa fastigheten Nora Rosen 11 i Nora. Sedan 2017 har det blivit
allt tydligare att folktandvarden maste bli en aktiv part tillsammans med hélso- och
sjukvardsforvaltningen i lokalplaneringar mellan Region Orebro lin och samtliga
kommuner i Orebro lin. Folktandvardsnimnden har beslutat att Folktandvarden vill
vara en tydlig part i dessa och liknande lokalsamverkansprojekt.

I Hallsberg finns planer pa att Folktandvéarden ska byta lokaler inom befintliga
byggnaden som finns pa fastigheten Kulldngen 1. I Kumla planeras byggnation av ny
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lokal for vardcentralen pa fastigheten Spannremmen 2. Folktandvarden har framfort att
de vill flytta med till den nya byggnaden och &r en aktiv part i planeringen.

Tidigare beslut i regionfullmiiktige har omfattat om- och nybyggnation for vardcentral
och vardboende. Foreslas nu att projekten nu inkluderar dven Folktandvarden.

Fortséttningsvis ska folktandvarden ingd som en part vid uppréttande av fler
avsiktsforklaringar mellan Region Orebro lin, Linsgarden Fastigheter AB och
kommuner i Orebro lin.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Detta beslut har inga direkta konsekvenser pa ovanstaende perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen for Folktandvarden i Kumla omfattar ca 900 kvm och beriknas till 26
miljoner kronor, vilket kan rédknas in i tidigare beslutad investering. Ingen ytterligare
borgensram behdvs for att genomfora investeringen. Bedomd hyresniva ér 2.100
kr/kvm.

En ombyggnation for Folktandvarden i Hallsberg beriknas till 15 miljoner kronor.
Denna investering kommer inrymmas i nuvarande borgensram.

Uppfoljning
Uppféljning sker i delarsrapporter och arsredovisning.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM regionfullméiktige 11-12 november 2020.

Skickas till:
Folktandvarden
Lansgarden Fastigheter AB
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Regionfullmaktige

Hemstallan fran Lansgarden Fastigheter AB om borgen
for byggnation i Nora

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att Region Orebro l4n utékar tidigare beslutad ram for borgen sdsom for egen skuld
for Lansgarden Fastigheter AB:s 1an inklusive rintederivat, jamte darpa lépande ranta
och kostnader med 288 miljoner kronor till 2 576 miljoner kronor samt

att villkora ovanstdende beslut att gélla endast under forutséttning att erforderlig
detaljplaneéndring avseende fastigheten Rosen 11, Nora, vinner laga kraft.

Sammanfattning

Linsgérden Fastigheter AB har ansokt om ut6kad borgensram for 1an till fastighetskop
samt nya investeringar i vardcentral och vardboende vid fastigheten Rosen 11, Nora.
Beslutet innebar en 6kning med totalt 288 miljoner kronor till en borgensram om 2.576
miljoner kronor.

Region Orebro lén har en beslutad borgensram om 2.288 miljoner kronor till
Léansgarden Fastigheter AB. Per 31 juli fanns lan upptagna till 950 miljoner kronor
inom denna borgensforbindelse. Ytterligare 1an om 100 miljoner kronor kommer att
tas upp under hésten 2020.

Styrelsen i Lansgérden har beslutat om att kopa fastigheten Rosen 11, Nora samt pa
denna fastighet genomfora viss ombyggnation och bygga nytt vard- och
omsorgsboende.

Det planerade byggprojektet innebér en investering om cirka 250 miljoner kronor for
Linsgarden Fastigheter AB. Bolaget behdver lana till investeringen samt till
kopeskillingen 38 miljoner kronor for kop av fastigheten och Region Orebro lin
ombeds ga i borgen for denna upplaning.
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Linsgérdens styrelse har 1imnat en hemstillan om borgen hos Region Orebro lan for
detta utdkade behov av lan.

Arendet har behandlats vid sammantréade i Region Orebro lans forvaltnings AB den 15
oktober 2020.

Beredning

Regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige besluta att Region Orebro lan utokar
tidigare beslutad ram for borgen sasom for egen skuld fér Lansgarden Fastigheter
AB:s 1&n inklusive rintederivat, jimte darpa I6pande rinta och kostnader med 288
miljoner kronor till 2 576 miljoner kronor samt att villkora ovanstaende beslut att gélla
endast under forutsattning att erforderlig detaljplaneéndring avseende fastigheten
Rosen 11, Nora, vinner laga kraft.

Yrkanden
Ola Karlsson (M), Par-Ove Lindqvist (M), Anna Agerfalk (L), Patrik Nystrém (SD)
och Elin Jensen (SD) yrkar avslag pé forvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordféranden stéller de bada forslagen mot varandra och finner att styrelsen beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Reservationer

Ola Karlsson (M), Pir-Ove Lindqvist (M), Anna Agerfalk (L), Patrik Nystrém (SD)
och Elin Jensen (SD) reserverar sig mot styrelsens beslut till férman for
avslagsyrkandet.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet har inga konsekvenser for ovanstaende perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Beddmt marknadsvarde pa Lansgardens fardigstdllda fastigheter var vid arsskiftet

1 665 miljoner kronor och bokfort varde uppgick vid samma tidpunkt till 634 miljoner
kronor. Pagidende nyanldggningar vid arsskiftet var 266 miljoner kronor och avsag till
storsta delen Askersundsprojektet, vilket fardigstalls under 2020 till en beddmd
projektkostnad om 291 miljoner kronor. Detta kommer att 6ka det bokférda vérdet pa
tillgdngarna. Kvar att investera for redan beslutade projekt, Hallsberg, Kumla, Skebédck
etapp 1 och Héllefors &r 1.250 miljoner kronor. Nér samtliga ovanstdende projekt ar
fardiga 2026, kommer det bedémda totala bokforda vardet vara cirka 2 miljarder
kronor. Beddmt marknadsvéirde kommer dé, 2026, att vara minst cirka 3 miljarder
kronor.
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Region Orebro 1in kommer erhlla en borgensavgift frén Linsgarden motsvarande
0,25 procent av utnyttjat lanebelopp. Vid maximal uppléning 288 miljoner kronor blir
borgensavgiften 720 tusen kronor per ar, vilket dr en intdkt for regionen och en
kostnad for Lansgarden.

Uppfoljning
Uppféljning ska ske i delarsrapporter och &rsredovisning.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM till regionfullméktige den 11-12 november 2020.
Hemstdllan om borgen Rosen 11, Nora.

Skickas till:
Lansgarden Fastigheter AB
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Organ

Regionfullmaktige

Projekt Nora — Lansgarden Fastigheter AB:s kop samt
nytt vard- och omsorgsboende och ombyggnad av
befintlig fastighet

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att godkénna upprittade forslag till avtal (képebrev och kdpekontrakt) om att
Lansgéarden Fastigheter AB koper fastigheten Rosen 11, Nora, for 38 miljoner kronor
med tilltrddesdag 2021-03-01 frdn Region Orebro lin,

att godkénna att Lansgéarden Fastigheter AB pa Nora kommuns uppdrag bygger ett
nytt vard- och omsorgsboende pa Fastigheten Rosen 11" i Nora under forutséttning
att Nora kommun och Lansgarden Fastigheter AB senast i samband med
tilldelningsbeslut i byggentreprenaden, har tecknat hyresavtal samt

att villkora ovanstaende beslut att gélla endast under forutséttning att
detaljplanedndringen avseende fastigheten Rosen 11 vinner laga kraft.

Sammanfattning

Nora kommun vill bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till Nora
vardcentral. Orsaken &r att det nuvarande vard- och omsorgsboendet Tullbackagérden
med 63 platser inte dr &ndamélsenligt och att Nora kommun de ndrmaste dren kommer
att ha ett utokat behov av platser inom vard och omsorg.

Byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till nuvarande
vardcentral samt att eventuellt 4&ven bygga om Hjernets lokaler till korttidsplatser eller
permanenta vardplatser bidrar till att det skapas bra forutséattningar for samverkan
mellan kommunens vard- och omsorgsverksamhet och
nérsjukvarden/vardcentralsverksamheten samt folktandvarden.

Avsikten dr att Lansgarden Fastigheter AB (Lansgarden) bygger ett nytt vard- och
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omsorgsboende, som kommer att hyras av Nora kommun. Det nya boendet ska kunna
mota framtidens krav pa innehall, utformning och teknik. FOr att mota kommande
behov av ett utdkat antal platser pa vard- och omsorgsboende planeras det for en
nybyggnation med 94 ldgenheter, varav tva parldgenheter.

Schablonberikningar som genomforts visar att nybyggnationen med 94 ldgenheter
ligger pa en investeringskostnad pa cirka 250 miljoner kronor.

Region Orebro lén ir idag dgare och Regionfastigheter forvaltare av
vardcentralsfastigheten. Lénsgarden kommer att bli byggherre och édgare av lokalerna
for det planerade vard- och omsorgsboendet. For att skapa bra forutsattningar
framledes for forvaltar- och driftansvar av marken och lokalerna foreslas att hela
fastigheten saljs/overfors till Lansgarden. P& uppdrag av regionen har fastigheten
viirderats av Svefa till 38 miljoner kronor inklusive byggritt for ett nytt vard- och
omsorgsboende.

Niér fastigheten har salts till Ldnsgarden, upprittas hyresavtal mellan Lansgéarden och
Regionservice fastigheter géllande vérdcentralen och folktandvardens lokalbehov.

Arendebeskrivning

Fastigheten Nora Rosen 11, innehéller idag verksambheter fran savil Nora kommun
som Region Orebro lin i form av vardcentral (innehéllande distriktslikar- och
distriktsskfterskemottagning, laboratorium, barnmorskemottagning, barnavardscentral,
sjukgymnastik och kuratorsverksamhet samt speciella mottagningar for astma- och
KOL, diabetes och hdgt blodtryck), folktandvéard, Vuxenldrandeenheten Hjernet
(innefattandet vuxenutbildning, gymnasieskola, uppdragsutbildningar och cafeteria).
Darutéver har Region Orebro 1an och Nora kommun gemensam verksamhet i en
familjecentral i byggnaden. Fastigheten 4gs och forvaltas av Region Orebro l4n. I de
lokaler som Nora kommun nu hyr fér Hjernet och familjecentralen var det tidigare
véard- och omsorgsboende/sjukhem.

Nora kommun vill bygga ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till Nora
vardcentral. Orsaken &r att det nuvarande vard- och omsorgsboendet Tullbackagarden
med 63 platser inte dr &ndamalsenligt och att Nora kommun de ndrmaste aren kommer
att ha ett utokat behov av platser inom vard och omsorg.

Byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till nuvarande vard-
central samt att eventuellt 4ven bygga om Hjernets lokaler till korttidsplatser eller
permanenta vardplatser bidrar till att det skapas bra forutsattningar for samverkan
mellan kommunens vard-och omsorgsverksamhet och nérsjukvarden/
vérdcentralsverksamheten samt folktandvarden.

Narhet mellan vardcentral och dess hélso- och sjukvardsresurser och vard- och
omsorgsboende 6kar majligheter och forutsattningar for att enkelt och snabbt ge
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medicinska rad och insatser vilket i sin tur ger trygghet bade for boende, anhdriga och
personal.

Det ir i linje med regionens och kommunens ambitioner att utveckla en for invanarna
och patienterna nira och effektiv hélso- och sjukvard med hog kvalitet.

Den 17 februari 2017 beslutade regionstyrelsen att paborja ett samarbetsprojekt kring
om- och nybyggnation pa fastigheten "Rosen 11" i Nora. Regionstyrelsen antog en
avsiktsforklaring mellan Region Orebro lin, Linsgarden Fastigheter AB och Nora
kommun avseende om- och nybyggnation pa fastigheten Rosen 11, Nora.
Regiondirektdren fick i uppdrag att inleda ett utredningsarbete tillsammans med 6vriga
parter samt ta fram beslutsunderlag for att Overfora hela eller delar av fastigheten
Rosen 11, Nora till Linsgarden Fastigheter AB fran Region Orebro lin.

Avsikten dr att Lansgarden Fastigheter AB bygger ett nytt vard- och omsorgsboende,
vilket kommer att hyras av Nora kommun. Det nya boendet ska kunna méta framtidens
krav pa innehéll, utformning och teknik. FOr att mgta kommande behov av ett utokat
antal platser pa vard- och omsorgsboende planeras det for en nybyggnation med 94
lagenheter, varav tva parldgenheter. Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige
den 10 mars 2020, men har sedan 6verklagats av boende i intilliggande fastigheter.
Overklagan ir inskickad till Mark o Miljodomstolen och en aterkoppling vintas ske
under hosten (2020). Kommunfullmiktige har antagit lokalprogrammet den 1 april
2020. Kommunfullmédktige har ocksé antagit ombudsavtalet med Lénsgérden den 10
juni 2020. Om all projektering, upphandling och byggnation I6per pa utan storningar
kan ett nytt vard- och omsorgsboende sté klart for inflyttning efter sommaren 2023.
Schablonberdkningar som genomforts visar att nybyggnationen med 94 ldgenheter
ligger pa en investeringskostnad pé cirka 250 miljoner kronor.

Region Orebro lén ir idag dgare och Regionfastigheter forvaltare av vardcentrals-
fastigheten. Lénsgarden planeras bli byggherre och dgare av lokalerna for nya vard-
och omsorgsboendet. For att skapa bra forutsattningar framledes for forvaltar- och
driftansvar av marken och lokalerna foreslas att hela fastigheten séljs/Gverfors till
Lansgarden Fastigheter AB. P4 uppdrag av regionen har fastigheten virderats av Svefa
till 38 miljoner kronor inklusive inklusive byggratt for ett nytt vard- och omsorgs-
boende. Planerad tilltrddesdag &r 1 mars 2021 under forutséttning att detaljplane-
dndringen har vunnit laga kraft. Forskjuts beslutet om detaljplanen sa forskjuts hela
processen kring fastighetsOvertagandet framat i tiden.

Niér fastigheten har salts till Lansgarden, upprittas hyresavtal mellan Lansgarden och
Regionservice fastigheter géllande virdcentralen och folktandvérdens lokalbehov.

Innan beslut fattas om tilldelning av anbuden har bada parter méjlighet att avbryta
byggprojektet. Innan anbud antas ska godként projektavtal finnas mellan Nora
kommun och Linsgérden Fastigheter AB.
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Beredning

Regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige besluta att godkinna upprittade forslag till
avtal (kdpebrev och kdpekontrakt) om att Lansgarden Fastigheter kdper fastigheten
Rosen 11, Nora, for 38 miljoner kronor med tilltrddesdag 2021-03-01 fran Region
Orebro lin, att godkénna att Linsgarden Fastigheter AB p&4 Nora kommuns uppdrag
bygger ett nytt vard- och omsorgsboende pé ”Fastigheten Rosen 11" i Nora under
forutséttning att Nora kommun och Lansgéarden Fastigheter AB senast i samband med
tilldelningsbeslut i byggentreprenaden, har tecknat hyresavtal samt att villkora
ovanstdende beslut att gélla endast under forutséttning att detaljplanedndringen
avseende fastigheten Rosen 11 vinner laga kraft.

Yrkanden
Ola Karlsson (M), Par-Ove Lindqvist (M) Anna Agerfalk (L), Patrik Nystrém (SD)
och Elin Jensen (SD) yrkar avslag pa forvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordfdranden stéller de bada forslagen mot varandra och finner att styrelsen beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Reservationer

Ola Karlsson (M), Per-Ove Lindqvist (M), Anna Agerfalk (L), Patrik Nystrém (SD)
och Elin Jensen (SD) reserverar sig mot styrelsens beslut till forman for
avslagsyrkandet.

Beddmning

Det finns ett stort behov att for framtiden 6ka antalet vard- och omsorgsboende platser
i Nora kommun. Narhet mellan hilso- och sjukvardspersonal och folktandvarden pa
vardcentralen och véard- och omsorgsboende 0kar mojligheter och forutsattningar for
att enkelt och snabbt ge medicinska rad och insatser vilket i sin tur ger trygghet bade
for boende, anhdériga och personal.

Genom att samla allt 4gande pa fastigheten Rosen 11, Nora till en juridisk enhet
underlattas forvaltar- och driftansvar av marken och lokalerna.

Av bolagsordningen for Lansgarden Fastigheter AB framgér att bolaget ska ge
regionfullmaktige mojlighet att ta stdllning innan stora eller principiella beslut fattas
En sidan framstillan ska enligt dgardirektiven gi via moderbolaget Region Orebro
lans forvaltnings AB.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Genom att fler boendeplatser samlokaliseras och koncentreras i anslutning till
regionens hélso- och sjukvardsverksamhet samt folktandvirden kommer antalet resor
for vard och omsorgspersonal minska saval i kommun som i regiondriven verksamhet.
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Ombyggnation och nybyggnation ger mojlighet paverka forutsattningar for effektivare
hallbarhet vad giller bade drifts- som fastighetsfragor. Fler platser pa vard- och
omsorgshoende okar forutsattningarna for savél kvinnor som méan som ar i behov av
omfattande stod i boende att leva ett kvalitativt liv.

Barnperspektivet paverkas inte direkt av forslaget till beslut.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten med byggritt dr varderad till 38 miljoner kronor och ett forslag till
kopebrev och kdpekontrakt har upprittats. Vid en forséljning dkar regionens likviditet
med motsvarande belopp. Fastighetens bokforda varde uppgar till 12,9 miljoner
kronor.

Det planerade byggprojektet innebér en investering om cirka 250 miljoner kronor for
Linsgérden Fastigheter AB. Bolaget behdver lana till investeringen samt
kopeskillingen 38 miljoner kronor for fastigheten och Region Orebro lin har ombetts
gd i borgen for denna upplaning.

Region Orebro lin minskar sitt fastighetsinnehav, men 6kar sina externt inhyrda
lokaler, vilket medfor att Region Orebro lans kostnader for avskrivning, ranta och drift
och underhall av fastigheten forsvinner men kostnaden for externt inhyrda lokaler
okar. Arshyra for folktandvarden och vardcentralen ska efter dverlételsen vara
oférandrad utéver arliga indexjusteringar.

Uppfoljning
Kontinuerlig aterrapportering ska ske till regionstyrelsens arbetsutskott samt till
regionstyrelsen under projektets gang.

Beslutsunderlag

ForedragningsPM regionfullméktige 2020-11-11--12

Avsiktsforklaring mellan Region Orebro ldn, Linsgarden Fastigheter AB och Nora
kommun avseende om- och nybyggnation pa fastigheten "Rosen 11, Nora
Virdeutlatande for fastigheten “Rosen 117, Svefa — virdering med byggritt
Forslag till kopebrev

Forslag till kopekontrakt

Handling som avses i 8 kap mervirdesskattelagen

Bilaga till handling som avses i 8 kap mervirdesskattelagen

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 559 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Ekonomi, Ingrid Domberg 2020-11-11--12 Dnr: 20RS9777
Skickas till:

Lénsgérden Fastigheter AB

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 560 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Avsiktsférklaring mellan Nora kommun, Lénsgarden Fastigheter AB
och Region Orebro ldn avseende om-, och nybyggnation pa
fastigheten Nora Rosen 11 i Nora kommun

Foljande avsiktsforklaring har traffats mellan Nora kommun, Linsgarden Fastigheter AB och Region
Orebro ldn.

Bakgrund

Fastigheten Nora Rosen 11, innehéller idag verksamheter frén sivil Nora kommun som Region Orebro
ldn i form av vardcentral (till exempel distriktsldkar- och distriktsskdterskemottagning, laboratorium,
barnmorskemottagning, barnavardscentral, sjukgymnastik och kuratorsverksamhet samt speciella
mottagningar for astma och KOL, diabetes och hdgt blodtryck), folktandvard, Vuxenldrandeenheten
Hjernet som bland annat innefattar vuxenutbildning, flyktingmottagning, arbetsmarknadsenhet,
gymnasieskola, uppdragsutbildningar och cafeteria. Darutdver har Region Orebro lin och Nora kommun
gemensam verksamhet i en familjecentral i byggnaden.

Fastigheten 4gs och forvaltas av Region Orebro lan. I de lokaler som Nora kommun nu hyr for Hjernet
och familjecentralen var det tidigare vard- och omsorgsboende/sjukhem.

Nora kommun kommer ndrmaste dren att ha ett utdkat behov av flera platser inom vard och omsorg samt
att det nuvarande vard- och omsorgsboendet Tullbackagarden med 63 platser inte dr ndamalsenligt och
behdver ersdttas med nytt modemnt vard- och omsorgsboende. Dérfor vill Nora kommun bygga ett nytt
vard- och omsorgsboende i anslutning till Nora vardcentral. Nora kommun avser att avveckla
Tullbackagarden som vard- och omsorgsboende och istillet bygga om Tullbackagérden till senior/
trygghetsbostdder och ddrmed 4stadkomma ett dldrecentrum och ett §kat utbud av olika former av
bostidder for dldre.

Byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende i anslutning till nuvarande vérdcentral samt eventuellt
dven bygga om Hjemets lokaler till korttidsplatser eller permanenta vardplatser bidrar till att det skapas
bra fGrutsittningar for samverkan mellan kommunens vard-och omsorgsverksamhet och nirsjukvarden/
vérdcentralsverksamheten.

Nérhet mellan vardcentral och dess hilso- och sjukvérdsresurser och vard- och omsorgsboende 6kar
méjligheter och forutséttningar for att enkelt och snabbt ge medicinska rad och insatser vilket i sin tur ger
trygghet bade for boende, anhgriga och personal.

Det &r i linje med regionens och kommunens ambitioner att utveckla en for invénarna och patienterna en
ndra och effektiv hilso- och sjukvard med hég kvalitet.

561 (652)
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Avsikt och omfattning
Avsikten &r att Lansgarden Fastigheter AB bygger ett nytt vard- och omsorgsboende som hyrs av Nora
kommun.

Syftet dr att utveckla kvarteret Rosen till ett unikt, modernt boende och métesplats for dldre med sociala
och vardrelaterade behov. Det nya boendet ska kunna méta framtidens krav pa innehall, utformning och
teknik. For att ersitta Tullbackagérden och méta kommande behov av fler vard- och omsorgsboende-
platser planeras for en nybyggnation med 70-80 platser samt eventuellt ombyggnation av Hjernets
nuvarande lokaler till korttidsplatser.

Platsen for byggprojektet utgar fran den mark som Region Orebro lin dger.
Genom att skapa bra fysiska forutsittningar for samarbete mellan Region Orebro ldns hilso- och

sjukvardsverksamheter och Nora kommuns vard- och omsorgsverksamheter bidrar det till att utveckla en
for invanarna och brukarna/patienterna nira och effektiv hilso- och sjukvéard med hog kvalitet.

Uppdrag

Nora kommun, Lansgirden Fastigheter AB och Region Orebro léin ska tillsammans ta fram ett
beslutsunderlag fér ombyggnad/nybyggnad pa fastigheten Nora Rosen 11 med avsikt att uppna ovan
beskrivna funktioner.

Malséttning &r en projektstart under 2017.

.... februari 2017

Gemensam avsiktsforklaring undertecknad av Nora kommun, Lénsgérden Fastigheter AB och Region
Orebro ldn. Avsiktsforklaringen giller under forutsittning av erforderliga beslut i berdrda organ.

i
.o =
%é%L Lo ~ -
Solveig Oskarsson Andreas Svahn
Kommunstyrelsens Regionstyrelsens ordférande
ordférande ettt e = e e en - aae Region Orebro lidn

Nora kommun
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1. Sammanfattning

Varderingsobjekt: Fastigheten Nora Rosen 11. En ny detaljplan &r under utarbe-
tande med syfte att mojliggora utveckling av omradet med uto-
kade byggratter for bl a vard- och omsorgsboende.

Uppdragsgivare: Region Orebro 1an (org.nr 232100-0164) genom Peter Kanat.

Syfte: Varderingen syftar till att beddma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varderingen anvandas
som beslutsunderlag vid eventuell dverlatelse.

Vardetidpunkt: 2020-04-03.

Objektstyp: Inom varderingsobjektet inryms vardcentral och tandvardslokaler
samt kommunal vuxenutbildning

Marknadsvarde: Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlatandet bedéms
marknadsvardet av varderingsobjektet, exklusive kvarvarande
byggratter, vid vardetidpunkten till:

38 000 000 kronor

(Trettioatta miljoner kronor)

Resulterande nyckeltal: Marknadsvarde / m?2 8 245
Marknadsvarde / taxeringsvarde -
Bruttokapitalisering, ar 1 8,9
(marknadsvarde / arshyra ar 1)
Direktavkastning, initial 57%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)
Direktavkastning, ar 1 57%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)
Marknadsmassig direktavkastning 6,4%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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2. Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Nora Rosen 11.

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar Region Orebro 18n (org.nr. 232100-0164), genom Peter Kanat.

Syfte

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde. Enligt uppdragsgivaren skall varde-
ringen anvandas som beslutsunderlag vid eventuell dverlatelse.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkt ar 2020-04-03.

Allmanna villkor

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor fér vardeutlatande" om ej annat framgar nedan.

De allmanna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande varderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allmanna villkoren anger begransningar i vardeutldtandets omfattning, forutsattningar for vardeutlatan-
det vad galler datafangst och tillforlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varde-
ringsobjektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade be-
démningar av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

De allmanna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
som for icke auktoriserade varderare.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av att av uppdragsgiva-
ren/fastighetsagaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar oriktiga eller
ofullstandiga.

Varderingsstandard
Allmanna villkor for vardeutlatande galler (se bifogat dokument). Dessa villkor géller fore villkor enligt punkt

tva och tre nedan.

Uppdraget har utforts i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice Statements ("VPS") som ingar i
RICS Valuation - Global Standards 2017("Red Book") och utfardats av Royal Institution of Chartered Sur-
veyors (RICS).

Varderingen har utforts i enlighet med Samhallsbyggarnas regler om god varderarsed.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Vi bekraftar att vi har tillracklig lokal och nationell marknadskdnnedom om den aktuella fastighetsmark-
naden, samt erforderlig kompetens och forstaelse for att kunna utféra uppdraget pa ett fullvardigt satt.

Upplysningar

Med anledning av den pagaende Corona-smittan ar det svart att dverblicka paverkan pa saval naringsli-
vet/samhallet i stort som investeringsmarknaden/fastighetsmarknaden. Olika segment/tillgangsslag kommer
att paverkas olika mycket och det ar svart att prognosticera dels under hur lang tid det kommer att ha nega-
tiv effekt, dels hur stor omfattningen kommer att bli.

Med anledning av detta ar vardebedémningen behaftad med en stérre osakerhet an vad som annars skulle
varit fallet utan denna paverkan. Vi rekommenderar er darfor att aktualisera vardet av fastigheten mer
frekvent under radande forhallande.

Svefa har inte varderat varderingsobjektet inom den senaste 2-ars perioden.

Svefa kanner inte till nagon intressekonflikt i samband med detta uppdrag.

Besiktning och varderingsunderlag

Besiktning av varderingsobjektet utfordes 2020-02-25 av Stefan Dahiman pa Svefa. Vid besiktningen deltog
Regionens drifttekniker som representant for fastighetsagaren.

Vid besiktningen har ett urval av lokaler, allmanna utrymmen och tekniska installationer studerats.

Foljande uppgifter har erhallits fran uppdragsgivaren:

e Lokalhyreskontrakt

e Hyresdebiteringslista

e Uppgifter om faktiska drift- och underhallskostnader

e Inhamtade tekniska uppgifter fran drifttekniker vid besiktning
e Plankarta och planbeskrivning

Vidare har underlag inhamtats och bearbetats fran kommunens planarkiv, fastighetsregistret samt offentlig
statistik fran SCB med flera.

3. Varderingsobjekt

Objektstyp

Inom varderingsobjektet inryms vardcentral och tandvardslokaler samt kommunal vuxenutbildning.

Lagfaren agare
Lagfaren &gare till varderingsobjektet &r REGION OREBRO LAN.

Lage
Varderingsobjektet ar beldget i Nora kommun. Gatuadressen ar Kvarnvagen 11 m fl.. Se kartor i bilagt ut-
drag ur fastighetsregistret.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Omgivningen utgdrs huvudsakligen av verksamheter, bl a kvarteret Bryggeriet, flerbostadshus och villabe-
byggelse. Service finns narmast i naromradet. Allmanna kommunikationer finns i form av buss. Storre tra-
fikleder, vag 244 finns pa nara avstand och vag 50 pa cirka 9 kilometers avstand.

Tomt

Varderingsobjektet har en markareal om 15 251 kvadratmeter. Pa varderingsobjektet finns en stérre bygg-
nad som upptar cirka 17 % av markarealen. Den obebyggda delen av varderingsobjektet utgors framst av
gronytor, parkeringsplatser och kommunikationsytor.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden pé varderingsobjektet uppférdes under mitten av 1960-talet och inrymmer 1-2 plan ovan mark
samt suterrangvaning.

Den totala uthyrbara arean uppgar till 4 609 kvadratmeter fordelat enligt nedan:

Lokaltyp Uthyrbar area

m? % Antal
Kontor/utbildning 1909 41 -
Vard eller barnomsorg 2700 59 -
Summa/Medel 4 609 100 0

Konstruktion

Grundlaggning Gjuten kallargrund/Suterradngvaning
Stomme Betong

Bjalklag Betong

Fasadmaterial Tegel

Yttertak Bandtakt plat och tegel

Fonster 3-glas

Teknik

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX

Komfortkyla Nej

OVK Godkand

Sophantering Utrymme for kallsortering i huset
Hissar 2 hiss

Sprinkler Nej

Brandlarm Ja, uppkopplat

Ovrigt

Parkering 60-tal markparkeringar

Skick och standard

Byggnadens yttre och inre skick beddms som normalt och lokalerna haller en relativt normal standard med
den pagaende verksamheten.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
6 (21) Org.nr: 556514-3434, 568e(662) site: Stockholm



2020-04-03 Ordernummer: 172 756
Fastighetsbeteckning: Nora Rosen 11

Inga reparationsbehov, som inte beddms inrymmas inom ramen fér ordinarie I6pande/periodiskt underhall,
noterades vid besiktningen.

Flexibilitet och alternativanvandning

Lokalerna beddms vara flexibla i sin utformning, och darmed beddms mojligheten till alternativt utnyttjande
som goda. Mdjlig alternativanvandning bedéms framst utgdras av annan administrativ verksamhet.

Miljo

Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med potentiellt férorenade markomraden.

Mycket stor risk
Stor risk
Mattlig risk

Liten risk

QICIOICY

Ej riskklessade

IE' K&nslig MarkanvEndning

IE' Mindre Kénslig Markanvéndning

Inom ramen for detta uppdrag har det inte genomforts nagon ytterligare kontroll avseende potentiella miljo-
belastningar inom varderingsobjektet (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande).

Rattsliga forhallanden
| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

e Lagfaren agare

e Adressuppgifter

e Planforhéllanden

e Servitut med mera
e Inteckningar

e Taxeringsuppgifter

Nedan beskrivs varderingsobjektets planférhallande mer detaljerat.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Planférhallande
Varderingsobjektet omfattas av detaljplan, lagakraftvunnen 1912-10-25.

Planbestdammelserna anger allmanna eller offentliga &ndamal. Stadsplanen anger under beteckningen C att
huvudbyggnad inte far uppféras till hdgre héjd &n 10 meter samt att den sammanlagda arealen av pa tom-
ten uppférda byggnader inte far uppga till mer an 1/3 del av hela tomtens areal.

For beteckningen D anges att samma bestammelser géller som for beteckningen C, dock sa att fran dessa
bestammelser undantas byggnad som uppférs for allmant eller offentligt behov. Befintlig bebyggelse over-
ensstammer med planbestammelserna.

For omradet pagar arbete med ny detaljplan som inte vunnit laga kraft och som innebar en utékad byggratt
for bl a vardverksamhet (se avsnitt 6 nedan).

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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4. Marknadsanalys

Makroekonomi

Svensk ekonomi

Svensk ekonomi har fortsatt relativt goda fundamentala forutsattningar, men det ar tydligt att utvecklingen
nu gatt in i en fas med stor osakerhet och svag ekonomisk aktivitet, en utveckling som tydligt forvarrats pa
grund av den raddande Corona-pandemin.

Vad galler just Corona-viruset ar paverkan pa saval ekonomi som samhallet i stort i detta skede svarbe-
démd, men har redan resulterat i omfattande, patagliga konsekvenser. Aven vid en relativt kortvarig period
med sjukdom och smittspridning kommer vi se en tydlig nedskrivning av BNP, med "negativ tillvaxt” att
vanta. Om det gar att undvika en langvarig lagkonjunktur aterstar att se. Den svaga utvecklingen vantas
halla i sig under 2020, men under 2021 torde ekonomin, saval i Sverige som internationellt, vaxla upp igen.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar. Den hoga befolkningstillvaxten — dessutom med allt fler i
“icke-arbetsfor” alder — kommer satta tydliga avtryck i svensk ekonomi och politik under manga ar framover.
Stora krav stalls pa utbyggnad av “social infrastruktur”; sarskilda boenden, férskola/skola och halso-
/sjukvard. De offentliga finanserna ar starka, med visst utrymme for ytterligare ofinansierade atgarder och i
handelse av en langvarig lagkonjunktur — och sarskilt beaktat konsekvenserna av Corona-viruset — finns
utrymme att féra en mer expansiv finanspolitik. Beaktat det stora investeringsbehovet i offentlig sektor
kommer det emellertid sannolikt krédvas en atstramning av saval de offentliga utgifterna som finanspolitiken
framover.

Trots en relativt svag tillvaxt, i Sverige och internationellt, htjde Riksbanken i december 2019 som aviserat
repordntan med 25 punkter till 0%. Med en i huvudsak oférédndrad konjunkturs- och inflationsutveckling
ldmnades reporantan i feb-20 oférandrad. Reporantan vantas ligga kvar pa 0% under 2020 och 2021, och
en bit in pa 2022 (en sankning kan emellertid inte uteslutas da svensk ekonomi nu vantas ga in i lagkon-
junktur). Riksbanken fortsatter att varna for hushallens historiskt hdga skuldsattning, nagot de anser bor
hanteras med riktade atgarder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen.

For att mildra effekterna av Corona-viruset har Riksbanken i mars-20 infort ett antal atgarder for att saker-
stalla att svenska foretag har tillgang till krediter, som till exempel utlaning av 500 mdkr till bankerna (till en
ranta som kopplas till reporanta, d.v.s. 0%) for vidareutlaning till icke-finansiella foretag.

Redan innan Corona-viruset noterades en tydlig avmattning pa arbetsmarknaden, med en prognostiserad
oOkning av antalet sysselsatta om "endast” 45 000 personer under 2020 — 2021. Arbetslosheten vantades
oka till 7,2% respektive 7,4% (att jamféra med 6,8% under 2019). Sedan dess har forutsattningarna and-
rats, med 10 000-tals uppsagningar, varsel och permitteringar. An mer problematiskt &r att det till stor del &r
lagutbildade yrkesgrupper, som till exempel inom hotell- och restaurangbranschen, som ar sarskilt utsatta.

Tillvaxten pa arbetsmarknaden har varit stérst inom storstadsregionerna som har férdel av en diversifierad
arbetsmarknad, tillgang till valutbildad arbetskraft och en stark, specialiserad tjanstesektor (privata och
offentliga tjanster vantas fortsatt sta for en stor del av tillvaxten). Tillgadng pa utbildad arbetskraft ar ett pro-
blem utanfor storstadsregionerna, sarskilt inom offentlig sektor i sma/medelstora kommuner.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Utbildning ar en viktig faktor for fortsatt tillvaxt pa arbetsmarknaden (en utveckling som ocksa paverkas av
fortsatta strukturférandringar pa arbetsmarknaden, som digitalisering och automatisering). Utmaningarna
pa arbetsmarknaden — och da framst langtidsarbetsldshet och brist pa utbildad arbetskraft — staller stora
krav pa 6kad omstallning (utbildning), 6kad roérlighet ("flytta till jobben”) och subventionerade anstallningar
for att skapa forutsattningar for sysselsattning och tillvaxt.

Nora kommun

Befolkning

Befolkningen i Nora uppgick vid arsskiftet 2018/2019 till 10 737 invanare, en minskning med cirka -0,1%
sedan foregaende ar. Befolkningsutvecklingen i kommunen under den senaste 10-arsperioden redovisas i
tabellen nedan.

Befolkning | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 [ 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 |
Nora 10343 10447 10429 10356 10399 10352 10502 10665 10747 10737
Tillvéxt, Nora 03%  10%  02%  07% _ 04%  05% _ 14% 16%  08%  -01%
Tilléxt, Sverige 09%  08%  07%  08% _ 09% 1,1% 1,1% 1,5% 1,3% 1,1%
Kalla: SCB

Befolkningsutveckling

Kdlla: SCB

| nedanstaende diagram redovisas befolkningsméangden i kommunen for olika aldersgrupper samt deras
andelar av den totala befolkningsmangden. Noterbart ar att andelen personer som ar 25-34 ar ar markant
lagre an riket i Ovrigt.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Aldersfordelning pa befolkningen

95+ ar
85-94 ar
75-84 ar
65-74 ar
55-64 ar
45-54 ar
35-44 ar
25-34 ar
15-24 ar
5-14 ar
0-4ar

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0%

u Sverige uNora

Kdélla: SCB

Medelinkomsten i Nora ar generellt 1agre an riket i stort, ndgot som galler inom samtliga alderskategorier
med undantag av kategorin 20-24 ar.

[Alder [ Kommunen [tkr] |  Lanet[tk]] |  Riket[tkr] |
20-24 ar 167,7 156,5 155,4

25-29 ar 219,7 231,8 237,0

30-44 ar 297,3 311,6 334,9

45-64 ar 352,8 357,3 383,8

65+ ar 237,2 236,5 249,6

Totalt 20+ ar 281,7 284,5 305,1

Klla: SCB

Arbetsloshet

Ser man till Arbetsférmedlingens statistik for 2018 (avser den registerbaserade arbetskraften som ar dppet
arbetslosa eller i program med aktivitetsstod) uppgar arbetslosheten i Nora till 7,2 % vilket kan jamforas
med Orebro I&n som har en arbetsldshet om 7,2 % och riket i stort som har en arbetsléshet om 7,0 %.

Oppet arbetslésa och sékande i program med aktivitetsstdd i procent av befolkningen

Kdlla: Arbetsférmedlingen
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Naringsliv

Tyngdpunkten i kommunens naringsliv ligger pa vard och omsorg samt tillverkning och utvinning.

Andel anstallda per naringsgren

Kélla: SCB

| Svenskt Naringslivs kommunranking, vilken baseras pa kommunernas naringslivsklimat, hamnar Nora pa
plats 288 i rankingen for 2019

Fastighetsmarknad

Investeringsmarknaden

| detta annu relativt tidiga skede ar det svart att 6verblicka konsekvenserna av Corona-viruset, saval vad
galler investeringsmarknaden som for fastighetsmarknaden och naringslivet/samhallet i stort, men den
Okande osakerheten vantas medféra ett svagt 2020.

Fastighetsmarknaden har under flera ar noterat en positiv utveckling med sjunkande avkastningskrav och
stigande priser inom flertalet segment och geografiska delmarknader. Denna utveckling har varit sarskilt
tydlig i storstads- och tillvaxtregionerna, och framst for bostader, samhallsfastigheter och kvalitativa kom-
mersiella objekt.

2019 utgjorde ett starkt ar pa investeringsmarknaden, med en transaktionsvolymen om cirka 181 mdkr
(avser direkta fastighetsinvesteringar >10 mkr). Da aven kapitalmarknadstransaktioner (indirekta fastighets-
investeringar) inkluderas (som Vonovias k6p av Hembla och Victoria Park) summeras transaktionsvolymen
till drygt 216 mdkr.

Enligt MSCI uppgick totalavkastningen pa fastighetsinvesteringar till cirka 10,3% under 2019 (att jAmfora
med 10,6% 2018 och 10,8 % 2017). Vardedkningen stod for cirka 6,3% och direktavkastningen for cirka
3,8% (den lagsta direktavkastningen sedan matningen startade 1984). Hogst totalavkastning uppvisade
industri (13,3%), tatt foljt av kontor (13,0%). Lagst totalavkastning uppvisar handel (4,7%).
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Under 2020 beddms det som troligt att transaktionsvolymen, trots god underliggande efterfragan inom fler-
talet segment, kommer att minska betydligt jamfért med 2019 (i praktiken vantas marknaden ta en "paus”
for att battre kunna 6verblicka de férandrade marknadsférutsattningarna).

Till kbparna har framst svenska investerare hort, sarskilt institutionellt kapital med ett stort behov av att
investera i "realvardessakrade” tillgangar (dar fastigheter utgor ett attraktivt segment). Det utlandska inve-
steringsintresset har varit 6kande, om an med ett mer "snavt” investeringsfokus med en stor andel av inve-
steringarna i storstaderna eller genom nischade portféljer. Beaktat den osakerhet och de restriktioner som
Corona-viruset medfor beddms det emellertid som sannolikt att vi kommer se en lagre andel internationellt
kapital under 2020.

Hojningen av reporantan till 0% fick inte nagot egentligt genomslag pa investeringsmarknaden, vare sig vad
galler efterfragan, direktavkastningskrav eller tillgang till kapital. Detta da investerarna redan prissatt” fort-
satta laga kapitalkostnader i sina investeringsbeslut.

Finansinspektionens hojda krav pa bankernas egna kapital vid utlaning till kommersiella fastigheter vantas
emellertid medféra 6kande kapitalkostnader (15 — 25 punkter), nagot som framst vantas drabba mindre
aktorer. De etablerade fastighetsbolagen och institutionerna har en fortsatt relativt positiv syn pa kredit-
marknaden med god tillgang till kapital. Flera aktdrer har fran mitten av 2019 fram till februari 2020 emitte-
rat obligationer till villkor som sankt kapitalkostnaderna (med “gréna” obligationer som en sérskilt attraktiv
produkt). Mojligheten att emittera obligationer har emellertid forsvarats pa grund av Corona-krisen vilket
medfor att fastighetsbolagen framdéver i praktiken ar hanvisade till traditionell finansiering med pantbrev.

Med en 6kande osakerhet vad galler utvecklingen framover, dar vi kan komma att se langtgaende konse-
kvenser pa grund av konkurser, varsel/uppsagningar, andrade konsumtionsmonster med mera (detta sar-
skilt for mer "upplevelsebaserade” fastigheter/lokaler som hotell, butiker och restauranger) torde vi se hdgre
direktavkastningskrav pa den kommersiella marknaden. Bostadshyresfastigheter och samhallsfastigheter
ses emellertid som relativt stabila tillgangar, med i huvudsak oféréandrade direktavkastningskrav.

For projektmarknaden ar tillgangen till arbetskraft av stor vikt, dar den radande osékerheten kring stangda
granser och in-/utreseforbud medfor risk for férseningar i pagaende/planerade projekt. Till foljd av detta ser
vi aven en tkande osakerhet pa byggrattsmarknaden.

Segment — Vard

Vardfastigheter utgor ett intressant investeringssegment med ett stort antal investerare — saval lokal bolag
som nationella, specialiserade aktdrer — som efterfragar stabil avkastning till Iag risk.

Vad géller séljarna ar motiven mer varierade, men handlar ofta om att erhalla kapital till andra investeringar
(offentliga aktérer), att verksamheten laggs ner eller far andrade férutsattningar (egenanvandare, offentliga
aktorer) eller att renodla bestandet (privata aktorer).

Bestandet ags fortfarande till stor del av den offentliga sektorn, men andelen privat &gande har okat da
flera kommuner valt att sélja delar av sina bestand och det har bildats bolag med huvudsaklig inriktning att
uppféra och férvalta samhallsfastigheter.

Det geografiska laget ar till viss del underordnat det stabila kassaflddet vilket gor att investerare visar in-
tresse aven for objekt som ligger utanfor de stora marknaderna (férutsatt andamalsenliga lokaler och en
demografisk utveckling pa orten som borgar for god langsiktig efterfragan).
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Direktavkastningskraven under senare ar har sjunkit i takt med marknadens intresse for samhallsfastighet-
er. Med hyresgast fran offentlig sektor erhalls vanligtvis ett nagot lagre direktavkastningskrav jamfort med
om verksamheten drivs av en privat operator. | detta sammanhang bér man aven beakta debatten kring
vinstbegransningar och andra politiska risker som kan vara svar for investerare att hantera.

Trots den goda utvecklingen under senare ar bedéms det finnas viss potential, om an begransad, for ytter-
ligare press nedat pa avkastningskraven.

Vardlokaler-/fastigheter ar vanligen uppforda, eller atminstone anpassade for, aktuell verksamhet. Den risk
som specialanpassade lokaler innebar (med begransad alternativanvandning och stora omstallningskost-
nader) motverkas av den stabila verksamheten. Ofta har verksamheten tecknat ett langt hyresavtal (sarskilt
vid nyproduktion da det i princip ar ett krav med 15 — 20 arsavtal). Vidare finns det ofta en férvantan om att
hyresgasten kommer att forlanga hyresférhallandet sa lange lokalerna ar andamalsenliga for aktuell verk-
samhet. Marknaden ar darmed inte lika konjunkturberoende som fér kommersiella lokaler i dvrigt.

Med en vaxande, aldrande befolkning torde efterfragan vara god framdver, bade pa investerings- och hy-
resmarknaden. Pa tio ars sikt vantas antalet invanare 80+ 6ka med hela 45 % (&ven 65+ vantas 6ka kraf-
tigt) vilket torde medfora ett 6kat behov av vardlokaler, inklusive olika typer av aldre- och vardboende. Den
vaxande debatten kring psykisk ohalsa torde aven medfora ett 6kat behov av denna typ av lokaler.

Nyproduktion av vardlokaler-/fastigheter sker forst efter att det identifierats ett konkret behov, och vanligen
efter att avtal tecknats med en operatdr, vilket borgar fér en stabil marknad. Aven privata aktérer satsar pa
projektutveckling och nybyggnation, nagot som bedéms bli allt vanligare framdver.

Marknadsmassiga hyrorna varierar inom ett stort intervall beroende pa lokalernas anpassning till aktuell
verksamhet (funktionalitet), genomférda investeringar, hyresavtalets 16ptid, ansvars-/kostnadsférdelning,
med mera. Nagon upp- eller nedatgaende trend pa hyresmarknaden gar darmed inte att notera.

Den marknadsmassiga vakans-/hyresrisken beddéms vara lag. Med olika myndighetskrav som stéller stora
krav pa lokalerna kan det emellertid komma att kravas investeringar for att sakerstalla att lokalerna pa sikt
ar andamalsenliga for aktuell verksamhet. | detta sammanhang blir aven lokalernas flexibilitet och mdjlig
alternativanvandning av stor vikt.

Lokala marknadsforutsattningar

Nora ar en liten ort med totalt sett &g transaktionsaktivitet inom samtliga segment pa fastighetsmarknaden
och nar det galler vardfastigheter ar i den i det narmaste obefintlig.

Som namnts ovan utgor vardfastigheter ett intressant investeringssegment med ett relativt stort antal
specialiserade akttrer som investerare. Det geografiska laget ar till viss del underordnat det stabila kassa-
flodet som denna typ av investering innebar vilket gor att investerare visar intresse aven for objekt som
ligger utanfor de stora marknaderna.

Den demografiska utvecklingen ar avgorande for efterfragan av specifikt vardobjekt, saval pa investerings-
som hyresmarknaden. Pa tio ars sikt vantas antalet invanare 80+ 6ka med hela 45 % (adven 65+ vantas Oka
kraftigt) vilket medfor ett 6kat behov av olika typer av aldre- och vardboende. Nyproduktion av sarskilda
boenden sker forst efter att det identifierats ett konkret behov, och efter att avtal tecknats med en operator,
vilket borgar fér en stabil marknad. Aven privata aktérer satsar pa projektutveckling och nybyggnation, na-
got som beddms bli allt vanligare framdver.
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Marknadsmassiga hyrorna varierar inom ett stort intervall beroende pa lokalernas anpassning till aktuell
verksamhet (funktionalitet), genomférda investeringar, hyresavtalets 16ptid, ansvars-/kostnadsfordelning,
andel boende i férhallande till personal- och gemensamhetslokaler med mera.

For primarvardslokaler i liknande lagen beddms marknadsmassiga hyresnivaer normalt ligga i intervallet
900 — 1500 kronor per kvadratmeter uthyrbar area beroende pa lokalernas alder och skick samt hur anda-
malsenliga lokalerna ar. Den marknadsmassiga vakans-/hyresrisken beddmes till mellan 6 — 10 procent.

I nyproducerade/moderna vardboende har noterats hyror kring 1 900 — 2 500 kr/kvm (med toppnoteringar
som Overstiger detta intervall). For aldre lokaler ligger hyrorna generellt klart lagre, dar skillnaderna till stor
del beror pa skick/standard samt hur pass andamalsenliga lokalerna ar for aktuell verksamhet.

Varderingsobjektets marknadsforutsattningar

Varderingsobjektet har for sin verksamhet ett bra lage med andamalsenliga lokaler som beddéms vara i
normalt skick och med normal standard. Behovet av primarvard och andra liknande vardverksamhet be-
déms vara fortsatt stort inom den narmaste tioarsperioden. Beldgenheten i en mindre ort gér dock att en
alternativ anvandning av fastigheten om befintlig verksamhet upphdr férsvaras varfér objektets risk stiger.

Med beaktande av varderingsobjektets specifika egenskaper beddms efterfragan som relativt god med
pagaende verksamhet. Varderingsobjektet beddms utgora ett investeringsalternativ framst for nischat
fastighetsbolag.

5. Varderingsmetodik

Definition av marknadsvarde och metodtillampning

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den éppna marknaden.

Marknadsvardebeddmningen sker genom en kombination av tvd metoder; ortsprismetod och avkastnings-
metod. Utifran resultaten av dessa metoder gérs en sammanfattande bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetod

Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamférs med salda fastigheter med liknande egenskaper,
exempelvis utifrdn objektstyp, lage, standard och hyresgaststruktur. Hansyn tas till den vardeutveckling
som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt. Képeskillingarna jamfors direkt eller normeras med avseende
pa en eller flera vardebarande egenskaper, exempelvis uthyrbar area, hyra, driftnetto eller taxeringsvarde.

Avkastningsmetod

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar samt det restvarde som fastighetsinnehavet for-
vantas ge upphov till nuvardeberaknas med en kalkylranta baserad pa de direktavkastningskrav som kan
harledas fran ortsprismetoden. Kassaflodesanalysen finns redovisad i bilaga 1:1.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns tillgangliga anvands i
den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets
betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens férvantningar baseras kalkylen
istallet pa varden som kan anses normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till den radande
marknadssituationen och marknadens framtidsbedémningar.
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6. Vardering

Ortsprismetod

Det kan konstateras att det ar svart att finna nagra jamforelseobjekt som helt éverensstammer med varde-
ringsobjektet. Gors en Overgripande analys av forsalda Samhallsfastigheter i landet i motsvarande orter,
under de senaste aren kan det konstateras att direktavkastningarna normalt ligger inom intervallet 4,0 — 8,0
procent.

For moderna och yteffektiva samhallsfastigheter inrymmande vardlokaler noteras direktavkastningsnivaer
framst i mitten och i den nedre delen av detta intervall for vardlokaler i storstadsregionerna.

Nedan redovisas i sammanhanget relevanta transaktioner:

Fastigheten Vadstena Lekbrodern 3 i Birgittaomradet med adress Birigttatorget 1 férvarvades av Vadstena
kommun under augusti manad 2018 till ett underliggande fastighetsvarde av 8,5 mkr. Séljare var Fortuna
Fastigheter AB. Objektet omfattar cirka 2 200 kvadratmeter och innehaller lokaler for kontor, vard och ut-
bildning. Byggnaden pa objektet uppfordes 1955. Objektet bedéms som helhet ha ett normalt skick och
standard. Priset motsvarar cirka 3 900 kr/kvm och direktavkastningen beddéms, med beaktande av mark-
nadsmassiga parametrar, till cirka 7 %.

Fastigheten Tornugglan 1 i stadsdelen Nasby Park i Taby kommun med adress Nasby Allé 54 forvarvades
av Kano Vardboende AB under juni manad 2018 till ett underliggande fastighetsvarde av 72 mkr. Saljare
var Taby kommun. Objektet omfattar cirka 5325 kvadratmeter och innehaller vardlokaler. Byggnaden pa
objektet uppfordes 1992. Objektet bedéms som helhet ha ett normalt skick och en normal standard. Priset
motsvarar cirka 13 500 kr/kvm och direktavkastningen bedéms, med beaktande av marknadsmassiga pa-
rametrar, till cirka 4 %.

Del av fastigheten Grindskolan 2 i Nysattra i Norrtalje kommun med adress timotejgatan 7 férvarvades av
Podium Fastigheter AB under februari manad 2018 till ett underliggande fastighetsvarde av 72 mkr. Saljare
var Norrtalje kommun. Objektet omfattar cirka 3 300 kvadratmeter och innehaller LSS-boende och vardbo-
stader. Byggnaden pa objektet uppfordes 1985. Objektet bedéms som helhet ha ett normailt till nagot efter-
satt skick och en normal standard for byggaret. Priset motsvarar cirka 21 800 kr/kvm och direktavkastning-
en bedéms, med beaktande av marknadsmassiga parametrar, till cirka 4,55 %.

Genom en sale-and-leaseback affar i juni 2017 salde Humana 16 vard- och omsorgsfastigheter till ett un-
derliggande fastighetsvarde om 135 mkr. Kopare var Hemfosa som i samband med forvarvet tecknade
triple-net-avtal med Humana Over en genomsnittlig avtalslangd om 13,6 ar och ett totalt hyresvarde om
cirka 9,1 mkr. Fastigheterna ar foérdelade over 10 orter, bland annat Gavle, Hassleholm, Osby och pa Got-
land. Totalt omfattade portféljen vid forvarvstillfallet cirka 7 000 kvadratmeter uthyrbar area. Priset motsva-
rar cirka 19 300 kr/kvm och direktavkastningen bedéms, med beaktande av marknadsmassiga parametrar,
till cirka 6,25 %.

Fastigheterna Pergolan 1, Terrassen 2 i Kalmar, Eleven 2 i Nybro samt Harby 1:183 i Trekanten forvarva-
des under januari 2017 av Prospecta Férvaltning AB till ett underliggande fastighetsvarde av 85 000 000
kronor. Saljare var Han Sa Bygg Forvaltning AB. Objektet omfattar cirka 3 500 kvadratmeter och innehaller
vardboenden och forskolor. Kalmar och Nybro kommun ar stérsta hyresgast med hyresavtal till i snitt 2034.
Byggnaderna pa objekten uppférdes mellan 2013 och 2015. Objektet beddms som helhet ha ett bra skick
och standard. Priset motsvarar cirka 24 000 kronor per kvadratmeter och direktavkastningen bedéms, med
beaktande av marknadsmassiga parametrar, till cirka 5,0 procent.
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Fastigheten Linkoping Torpet 3 i Johanneslund forvarvades under november 2016 till ett underliggande
fastighetsvarde om 18 500 000 kronor. Objektet omfattar cirka 1 400 kvadratmeter fér vard inom omsorg
och dagverksamhet. Byggnaden pa objektet uppfordes under mitten av 1960-talet och ar uthyrd till Linko-
pings kommun. Objektet bedéms som helhet ha ett normalt till bra skick och standard. Priset motsvarar
cirka 13 500 kronor per kvadratmeter och direktavkastningen bedéms, med beaktande av marknadsmass-
iga parametrar, till cirka 5,25 procent.

Fastigheterna Bjuvstorp 6:42 och Blasippan 16 i Bjuv respektive Astorp forvarvades under juni 2016 av
Svedulf Fastighets AB till ett underliggande fastighetsvarde av 45 000 000 kronor. Séaljare var Bra Invest.
Hyresgaster ar region Skane och Praktikertjanst. Objekten omfattar cirka 2700 kvadratmeter och innehaller
vardverksamheter. Objekten beddms som helhet ha ett normalt skick och en normal standard. Priset mots-
varar cirka 16 900 kronor per kvadratmeter och direktavkastningen bedéms, med beaktande av marknads-
massiga parametrar, till cirka 5,75 procent

Resultat

Nagon saker slutsats om marknadsvardet kan inte dras med ledning av jamforelsekdpen. Ortspriset blir i
detta fall mest vagledande fér bedomning av direktavkastningskravet.

Med utgangspunkt fran jamforelsekdpen ovanstaende samt varderingsobjektets specifika egenskaper i
ovrigt sdsom lage, skick och standard, kontraktslangd samt marknadsdata for orten bedéms direktavkast-
ningskravet fér varderingsobjektet uppga till mellan 6,0 — 7,0 procent.
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Avkastningsmetod

Kalkylperioden
Kalkylperioden l6per pa 10 ar fran och med 2020-04-01.

Inflation
Ett inflationstagande om 2 % har nyttjats under kalkylperioden.

Inflationsantagandet ar baserat pa en samlad bedémning av prognoser fran Riksbanken, Konjunkturinstitu-
tet och de ledande bankerna.

Direktavkastningskrav, Kalkylranta och Restvarde

Direktavkastningskravet har i den man mdjligt beddmts med utgangspunkt fran p& marknaden genomférda
forsaljningar av likvardiga fastigheter, kompletterat med marknadsmassiga parametrar, statistik och erfa-
renhet. De i varderingsobjektet ingdende hyreskontrakten/lokalerna har asatts differentierade direktavkast-
ningskrav utifran dess riskperspektiv, vilket sammantaget viktas till cirka 6,7%.

Teoretisk utgangspunkt for val av kalkylréanta ar den nominella ranta som galler pa andrahandsmarknaden
for statsobligationer med en |16ptid motsvarande kalkylperiodens langd. Till detta laggs en fastighetsrelate-
rad risk som exempelvis beror pa varderingsobjektets typ, storlek, lage och alternativa anvandningsmajlig-
heter. | praktiken beddms kalkylrantan ofta genom att inflationsanpassa direktavkastningskravet, vilket
ocksa gjorts i detta vardeutlatande.

Restvardet utgdrs av marknadsvardet som fastigheten bedéms ha i slutet av kalkylperioden. Restvardet
beddms genom att dividera det prognostiserade driftnettot aret efter kalkylperiodens slut med ett bedémt
direktavkastningskrav, vilket for varderingsobjektet har bedomts till cirka 6,8%.

Hyror

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgédende hyresnivaer for kontors-
/utbildningslokalerna beddéms understiga marknadsmassiga nivaer. Dessa har darfor asatts marknads-
massiga hyresnivaer i kalkylen.

Utgaende hyra Marknadsmassig hyra

Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats

Kontor/utbildning - 0
Vard eller barnomsorg 3537 1310 - 3537 1310 - 0 - 3537 1310
St /Medel 4287 930 4873 1057 0 0 0 0 4873 1057

Hyrorna ar redovisade inklusive indexupprakning, inklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg.
Hyresutvecklingen for lokalerna beddms félja forvantad inflationsutveckling.

| hyresgastforteckningen (se bilaga 1:2) framgar exempelvis om lokalerna ar registrerade for moms, utga-
ende hyresnivaer, beddmda marknadsmassiga hyresnivaer, fastighetsskatt samt indexering.
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Vakanser
Varderingsobjektet ar idag fullt uthyrt. Aterstdende genomsnittslangd pa kontraktsstocken, externa liksom
interna, uppgar till 12,8 manader.

Uthyrbar area Uthyrd area Outhyrd area Ekonomisk vakans
Aktuell  Marknad

% % m? % %

Kontor/utbildning 1909 41 - 1909 100 - 0 0 - 0,0% 9,0%
Vard eller barnomsorg 2700 59 - 2700 100 - 0 0 - 0,0% 6,0%
Summa/Medel 4609 100 0 4609 100 0 0 0 0 0,0% 6,8%

Med beaktande av befintlig hyresgastsstruktur liksom anvandning samt varderingsobjektets egenskaper
bedodms risken for langsiktiga vakanser och hyresforluster som relativt normala. Den langsiktiga vakans-
/hyresrisken for lokalerna har i genomsnitt bedémts till 6,8%.

Drift och underhall

Kostnader avseende varme, fastighetsel, vatten och avlopp, sophantering m m har erhallits fran fastighets-
agaren, vilka redovisas i tabellen nedan. De totala drift- och underhallskostnaderna for varderingsobjektet
har bedémts med ledning fran erhallna kostnader samt genom statistik och erfarenhet.

Bedomd D&U-kostnad Varav
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration
Kr/m?2 Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? BT
Kontor/utbildning 872 457 - 519 272 - 286 150 - 67 35 -
Vard eller barnomsorg 1234 457 - 734 272 - 405 150 - 95 35 -
Summa/Medel 2106 457 1254 272 691 150 161 35

Drift- och underhallskostnader (kr/kvm, ar)

Andel av total Andel av total
Kostnadsslag Kommentar %) (%)
Administration - 0% 35 8%
Forsakring 6 2% 15 3%
Varmeforbrukning 63 25% 63 14%
Elférbrukning (fastighet) 66 26% 66 14%
Kyla 0 0% 0 0%
Vattenférbrukning 18 7% 18 4%
Tillsyn och skotsel 46 18% 65 14%
Reparationer 14 5% 30 7%
Sophamtning 10 4% 15 3%
Stadning (fastighet) 0 0% 0 0%
Planerat underhall 34 13% 150 33%
Totalt 257 100% 457 100%

A) Uppdragsgivarens uppgifter (utfall/budget)
B) Svefas bedémning

Kostnaden for periodiskt underhall avser en schabloniserad annuitetsberékning éver varderingsobjektets
livslangd.

Drift- och underhallskostnader ar redovisade inklusive varme. Kostnadsutvecklingen har under kalkylperi-
oden beddmts folja forvantad inflationsutveckling.

Investeringar och hyresgastanpassningar
Inga investeringar, utéver periodiskt underhall, har beddomts nédvandiga under kalkylperioden.

Taxeringsvarde och fastighetsskatt-/avgift

Varderingsobjektet har vid fastighetstaxeringen 2019 asatts typkod 823 (Specialenhet, vardbyggnad) och
utgor skattefri enhet.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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Resultat

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedéms till 7 674 kr/kvm uthyrbar area,
vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 35 400 000 kronor (se bilaga 1:1).

Kanslighetsanalys

For att visa hur avkastningsvardet paverkas da vissa indata férandras har en kanslighetsanalys utférts med
utgangspunkt fran resultatet i avkastningsmetoden. Kanslighetsanalysen har utforts gallande hyror, drift-
och underhallskostnader, inflation, kalkylranta, vakanser och direktavkastning vid kalkylperiodens slut enligt
féljande tabell:

Forandrin¢ Vardefordandring

Tkr %
Hyra lokaler % 10,0% 6 648 18,8%
Drift och underhall % 5,0% -1 556 -4,4%
Inflation %-enheter 1,0% 2 652 7,5%
Vakans lokaler %-enheter  5,0% -3 553 -10,0%
Kalkylranta %-enheter  1,0% -2 391 -6,8%
Direktavk. for restv. %-enheter 1,0% -2 422 -6,8%

Varde av outnyttjad byggratt

Den gallande detaljplanen anger allmanna eller offentliga &ndamal. En ny detaljplan som uttkar byggratten
ar upprattad med syfte att mojliggéra utveckling for bl a vard och omsorgsboende men planen har inte vun-
nit laga kraft. Av den anledningen bor tillskottsvardet bedomas dels pa befintlig outnyttjad byggratt, dels pa
forvantningar om framtida tillkommande byggratt.

Markomradet har bra lage i anslutning till den befintliga vardbyggnaden och sannolikheten att ny detaljplan
kommer till stdnd beddms relativt stor. Dock rader storre osakerhet kring detaljplanen och hur vida ett hy-
resavtal kan tdnkas komma till stdnd som férverkligar projektet vilket &r av avgorande betydelse for vardet.

Fastigheter for vardboende i nyproduktion tecknar oftast langa hyresavtal (15 — 20 ar) och hyresnivaer
noteras kring 1 900 — 2 500 kr/kvm (med noteringar som 6verstiger detta intervall). Priserna fér motsva-
rande byggratter saljs kring 1 500 — 3 000 kr/kvm BTA.

Kvarvarande byggratter for varderingsobjektet, inklusive tillkommande fér vard har éversikiligt bedomts till
8 000 kvadratmeter BTA i tva till tre plan.

I mindre orter med god tillgang till mark ar vardet lagre, sarskilt fér byggratter i vaningsplan éver markplan
och likasa nar det galler forvarv av bebyggda fastigheter.

Av den anledningen liksom den osakerhet som rader kring detaljplanen och projektet bedéms mervardet av
outnyttjad byggratt uppga till endast byggnadsytan pa mark, cirka 4 000 kvadratmeter BTA och byggratts-
véardet utifrdn noterade forsaljningspriser av mark generellt i mindre orter inom Orebro 1an.

Utifran marknadskannedom och erfarenhet fran tidigare varderingsuppdrag samt marknadsdata for orten
bedoms byggrattsvardet uppga till mellan cirka 500 — 900 kronor per kvm BTA for lokaler.

Med beaktande av ovanstaende, anses varderingsobjektets varde sammantaget ligga i mitten av det ovan
redovisade prisintervallet, dvs 700 kr per kvm BTA. Applicerat pa bedémd byggratt fas ett totalt varde av
2 800 000 kronor.

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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7. Slutsatser

Resultat

Ortsprismetoden ej tillampbar
Avkastningsmetoden cirka 35 400 000 kronor
Varde av outnyttjad byggratt cirka 2 800 000 kronor
Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisats i vardeutlatandet beddms marknadsvardet av varderingsobjektet,
exklusive kvarvarande byggratter, vid vardetidpunkten 2020-04-03 till:

38 000 000 kronor

Trettioatta miljoner kronor

vilket ger féljande beraknade nyckeltal:

Marknadsvarde / m? 8 245
Marknadsvarde / taxeringsvarde

Bruttokapitalisering, ar 1 8,9
(marknadsvarde / arshyra ar 1)

Direktavkastning, initial 5,7%
(aktuellt driftnetto / marknadsvarde)

Direktavkastning, ar 1 5,7%
(driftnetto ar 1 / marknadsvarde)

Marknadsmassig direktavkastning 6,4%

(Marknadsmassigt driftnetto / marknadsvarde)

Orebro 2020-04-03

Stefan Dahiman, 070-664 39 75 Péar Hoijer, MRICS

Civilingenjor RICS Registered Valuer

av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare RICS auktoriserad fastighetsvarderare
Bilagor

Bilaga 1 Kassaflodesanalys, hyresgastférteckning samt tabeller

Bilaga 2 Foton

Bilaga Utdrag ur fastighetsregistret, inklusive kartor

Bilaga Allmanna villkor fér vardeutlatande

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
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2020-04-03

Kalkylantaganden

Start kalkyl: 2020-04-01

Typkod: 823

2020

Inflation 2,0%

Jamkad direktavkastning 6,7%
Kalkylrénta 8,8%

Direktavkastning for restvardeberakning:

Kassaflode (tkr)
Hyra bostader (+)
Hyra lokaler (+)
Hyra garage mm (+)

Hyresrisk/vakans bostader (-)
Hyresrisk/vakans lokaler (-)
Hyresrisk/vakans garage mm (-)

Netto tilldagg och rabatter
Tillagg (+)

Rabatt (-)

Effektiv hyra

Drift och underhall (-)
Fastighetsskatt (-)
Fastighetsskatt ater (+)
Tomtréattsavgald (-)
Driftnetto fore investeringar

Aterstaende investeringar (-)
Driftnetto efter investeringar

Nuvérde driftnetto

Nuvérde restvarde

Ekonomisk vakans
Bostader 0,0%
Lokaler 0,0%

Garage / P-platser

Totalt 0,0%
Helar

Ar 1 (kr/m2, styck) 2020
0

930 4287
0

0

0

0

0 0

0 0

0 0
930 4287
-457 -2 106
0

0

0

473 2181

0 0
473 2181

Marknadsbaserat avkastningsvérde

Bilaga 1

Nyckeltal:

Avkastningsvéarde / m?

Avkastningsvarde / taxeringsvarde

Bruttokapitalisering, ar 1
Direktavkastning, initial
Direktavkastning, ar 1
Marknadsmassig direktavkastning

2021 2022 2023
2,0% 2,0% 2,0%
6,7% 6,7% 6,7%
8,8% 8,8% 8,8%

0,0% 0,0% 0,0%
5,0% 6,8% 6,8%

5,0% 6,8% 6,8%

2021 2022 2023

0 0 0
4373 5070 5172
0 0 0

0 0 0
-216 -346 -353
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
4157 4724 4819
-2148 -2191 -2235
0 0 0

0 0 0

0 0 0

2008 2533 2584

0
2008 2533 2584

16 541

18 830
35370

7674

8,2
6,2%
6,2%
6,9%

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
Org.nr: 556514-3434, Styrelsens &fid: @6&holm

2024
2,0%
6,7%
8,8%

2025
2,0%
6,7%
8,8%

Ordernummer: 172 756

Fastighetsbeteckning: Nora Rosen 11

2026
2,0%
6,7%
8,8%

2027 2028 2029
2,0% 2,0% 2,0%
6,7% 6,7% 6,7%
8,8% 8,8% 8,8%

0,0% 0,0% 0,0%
6,8% 6,8% 6,8%

6,8% 6,8% 6,8%

2027 2028 2029

0 0 0
5598 5710 5824
0 0 0

0 0 0
-382 -390 -397
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0
5216 5320 5427
-2419 -2468 -2 517
0 0 0

0 0 0

0 0 0

2797 2853 2910

0 0
2797 2853 2910



2020-04-03 Ordernummer: 172 756

Fastighetsbeteckning: Nora Rosen 11

Hyresgastfoérteckning Fastighet: Nora Rosen 11 Bilaga 1:2

Hyresgast Lokaltyp Lokalanvéandning i Utg. total hyra inkl. ev. driftstillagg *) Marknadshyra

Fastighetsskatt ater Moms-pliktig Ingar varme
HG *)

(J/N) (J/N)

Nora kommun K 0 1909 1998-02-01 2021-12-31 750 393 100% 1336 700 100% 0 0 J J
Folktandvarden \ 0 950 2020-04-01 2020-12-31 1046 1101 100% 1046 1101 100% 0 0 J J
Halso- och sjukvard Primarvard \ 0 1750 2020-04-01 2021-03-31 2491 1424 100% 2491 1424 100% 0 0 J J
Summa/Medel 4 609 4287 930 4873 1057 0 0

* | utgéende hyra ingar bashyra, eventuell indexupprakning samt driftrelaterade tillagg som vérme, kyla o.d.; **Med ingar varme avses att varme har inkluderats i saval utgaende hyra som drift- och underhallskostnader.

Ekonomisk vakans

Aktuell  Marknad
% %

Kontor/utbildning

0 0
Vard eller barnomsorg 2700 59 - 2700 100 - 0 0 - 0,0% 6,0%
Summal/Medel 4609 100 0 4609 100 0 0 0 0 0,0% 6,8%

Utgaende hyra Marknadsmassig hyra
Uthyrd area Vakanta ytor Totalt

Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats
Kontor/utbildning 0
Vard eller barnomsorg 3537 1310 - 3 537 1310 - 0 - 3 537 1310 -
Summal/Medel 4287 930 4873 1057 0 0 0 0 4873 1057

Bedomd D&U-kostnad Varav
Drift och I6pande underhall Periodiskt underhall Administration

Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Tkr Kr/m? Kr/plats Kr/m? Kr/plats
Kontor/utbildning 872 457 - 519 272 - 286 150 - 67 35 -
Vard eller barnomsorg 1234 457 - 734 272 - 405 150 - 95 35 -
Summal/Medel 2106 457 1254 272 691 150 161 35

Svefa AB, Vasastrand 11, 703 54 Orebro
Bilaga 1 Org.nr: 556514-3434, Styrelseb854B53)ockholm
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VarderingsData @@ ®

Beteckning Senaste andringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
NORA ROSEN 11 2002-04-23 13:00 2020-02-24

Nyckel: 180082931
UUID: 909a6a74-4124-90ec-e040-ed8f66444c3f
Distrikt: Nora

Adress
Kvarnvagen 11
Malmgatan 4
713 31 Nora

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6598051.9 501775.0

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal

Totalt 15 251 kvm 15 251 kvm 0 kvm

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt
232100-0164 17 1935-10-02 35/46
REGION OREBRO LAN

BOX 1613

701 16 OREBRO

Gava: 1932-12-30

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat Akt: 02/8285, Namn
Akt: 02/8285

Fastigheten ar gravationsfri.

Planer Datum Akt
Stadsplan 1912-10-25 1884K-27
Senast ajourforing: 2010-09-16 1884 A-001-K

Delomrade som avser anmarkning genomférandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Taxeringsenhet Taxeringsar
SPECIALENHET, VARDBYGGNAD (823) 2019
423764-5
Taxeringsdel som utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
Taxvérde Areal

. 15251 kvm
Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
232100-0164 1M Lagfaren agare / Landsting
OREBRO LANS LANDSTING Tomtréttsinnehavare
BOX 1613

701 16 OREBRO

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Sammanléaggning 1976-03-26 18-NOS-1485

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-NORA ROSEN 11 1987-11-04 1885-87/32

NORA ROSEN 4,6,7,8,9

599 (652)

Kalla: Lantméat i t; ALLMAN+TAXERING NORA ROSEN 11 Sidan 1 av 4
Véad ing data, No a To ggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, T |: +46 300 735 70 2020-02-24 17:32



Alla omraden; Fastighet; 1:100000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait

600 (652)

Kalla: Lantmét i t; ALLMAN+TAXERING NORA ROSEN 11 Sidan 2 av 4
Véd ing data, No a To ggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, T |: +46 300 735 70 2020-02-24 17:32



Alla omraden; Fastighet; 1:25000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait

601 (652)

Kalla: Lantmét i t; ALLMAN+TAXERING NORA ROSEN 11 Sidan 3 av 4
Véd ing data, No a To ggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, T |: +46 300 735 70 2020-02-24 17:32



Alla omraden; Fastighet; 1:2000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait
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Kalla: Lantmét i t; ALLMAN+TAXERING NORA ROSEN 11 Sidan 4 av 4
Véd ing data, No a To ggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, T |: +46 300 735 70 2020-02-24 17:32



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De dr utarbetade med utgéngspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen FOr Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och 4r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren géller fran 2010-12-01 vid védrdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pé ofri grund eller liknande
vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller foljande;

1.2

1.3

22

23

2.4

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vérdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsrétt, samfalligheter
och ovriga rattigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, till
virderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehdr, dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad
som framgér av utlatandet.

Kontroll av inskrivna réttigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstdndig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala forhallanden
utover vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
dgarens radighet 6ver egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsiattningar fOor viardeutlatande

Den information som innefattas i vdrdeutlatandet har in-
samlats fran kéllor som bedomts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for virdebeddmningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som ldggs till grund for vdrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmitta i enlighet med vid varje tillfdlle gidllande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderétter, har viardebedfmningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt Ovriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sdsom
planforhéallanden etc, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvdndning pa sétt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebeddmningen géller under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomaéssig
belastning.

32

4.2

52

6.2

7.2

7.3

603 (652)

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vdrdebeddmningen &r
felaktig pd grund av att vérderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljoméssig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlatandet dr baserad pa Oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktér att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kOparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vdrdet. Inget ansvar tas for

+ séadant som skulle krédva specialistkompetens eller speciella
kunskaper f0r att upptécka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprék till f6ljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstéllas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestdnd som kan utgéd for pavisad skada till
foljd av fel i vdardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvérde fordndras Gver tiden dr den vdrdebeddmning
som aterges i utlatandet géllande endast vid virdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt véardeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifrin
ett scenario som, enligt védrderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Viardebe-
ddmningen innebér inte ndgon utféstelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Virdeutlitandets anviindande

Innehéllet i vdrdeutlatandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds virdeutlatandet for réttsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvénds enligt 7.1.
Virderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till f6ljd av att denne anvént sig av védrdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maéste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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KOPEBREV

Saljare: Region Orebro l&n (232100-0164) 1/1
Box 1613

701 16 Orebro

Overlater harmed genom forsaljning

Fastighet: Nora Rosen 11
till

Kopare: Lansgarden Fastigheter AB (556601-8370) 1/1
Box 1530

701 15 Orebro
Kopeskilling: Overenskommen kdpeskilling - i kronor (SEK) 38.000.000

Trettioatta miljoner kronor

Kopeskillingen har i dverenskommen ordning betalats och kvitteras harmed.

Undertecknande:  Av detta kbpebrev har ett exemplar upprattats.

Orebro20 - - Orebro20 - -

Séljare Kopare

Region Orebro l&n Lansgarden Fastigheter AB

Hakan Stalbert, Servicendmndens ordforande Rose-Marie Frebran, ordforande styrelsen
Mehmed Hasanbegovic, Forvaltningsdirektsr Camilla Petersen, vD

Ovanstaende saljares namnteckning bevittnas:

Namnfortydligande
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KOPEKONTRAKT

Séljare:

Fastighet:

Kopare:

Koépeskilling:

§1
Tilltradesdag:

§2

Betalningsvillkor:

§3

Inteckningar mm:

§4

Forsékringar mm:

§5
Fordelning av
kostnader och
intakter:

§6
Lagfarts-
kostnader mm:

Region Orebro l&n (232100-0164) 1/1

Box 1613

701 16 Orebro

Overlater harmed genom forsaljning

Fastigheten Nora Rosen 11, i fortsattningen kallad fastigheten,
till

Lansgarden Fastigheter AB (556601-8370) 1/1

Box 1530

701 15 Orebro

Overenskommen kodpeskilling - i kronor (SEK) 38.000.000

Trettioatta miljoner kronor

Galler under férutsattning att 6verklagad detaljplaneandring vinner laga kraft och pa
foljande villkor i dvrigt:

Koparen skall och har ratt att tilltrdda fastigheten 2021-03-01, eller den dag som parterna
skriftigen kommer 6verens om, sedan kdpeskillingen erlagts till fullo pa det satt som
angesi § 2.

Kopeskillingen skall av kdparen erlaggas kontant senast pa tilltradesdagen till
Plusgiro 122500-2

Pa inbetalningen anges "165-1115-E210-318001".

Fastigheten belastas inte av
fastighetsregistret, bilaga 1.

penninginteckningar, se bifogat utdrag fran

Nora kommun, hyra. Saljaren har dverlamnat erforderlig information till k6paren avseende
hyreskontraktet.

Saljaren bedriver egen verksamhet inom fastigheten. Hyreskontrakt for dessa lokaler
skall tecknas mellan parterna senast i samband med tilltradet.

Fastigheten berérs pa tilltradesdagen i inte av oinskrivna servitut eller
nyttjanderatter.

Ovrigt

Fram till tilltrddesdagen skall séljaren dels bara risken for att fastigheten genom
olyckshandelse (den s.k. faran for fastigheten) skadas under namnda tid, dels ansvara for
att byggnader och annat som hor till fastigheten val vardas, dels hélla fastigheten
fullvardesforsakrad. Aven om kodparen inte tilltrader fastigheten i ratt tid, 6vergar faran
anda pa koparen pa tilltradesdagen.

Kostnader och intékter férdelas mellan parterna med hansyn till vad som beldper sig pa
tiden fore respektive efter tilltradesdagen. Fastighetsskatter, rantor, driftskostnader och
andra till fastigheten harroérbara utgifter m.m. skall saledes betalas av saljaren fram till
tilltradesdagen och av kodparen pa tiden efter. Motsvarande tillfaller alla intdkter och
avkastning saljaren for tiden intill tilliradesdagen och kbparen pa tiden harefter.

Kdparen skall ensam betala kostnader for lagfart, nya pantbrev, vardering och besiktning
etc.
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§7

Mervardesskatt:

§8
Kontraktsbrott:

§9
Radighets-
inskrankning.
anslutnings-
avgifter mm:

§ 10

Besiktning/skick:

§ 11

Képebrev mm:

§12
Tillagg,
Andringar:

§13
Ovriga villkor:

203)

Saljaren skall vid Overlatelsen rakna fram ett jamkningsbelopp for ingaende
mervardesskatt hanforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 8a kap 2 §
mervardesskattelagen. Jamkningsbeloppet skall saljaren redovisa till Skatteverket i
perioden efter 6verlatelsen.

Kdparen kan sedan aterfa den jamkade ingaende mervardesskatten fran Skatteverket
under forutsattning att kdparen debiterar mervardesskatt vid uthyrning av fastigheten.

Om koparen ej ratteligen fullgoér sina ataganden enligt detta kopekontrakt, savida ej
koparens forsummelse ar ovasentlig, ager saljaren ratt att hava kopet. Kdparen skall for
detta fall ersatta saljaren dennes skada.

Motsvarande ager kdparen ratt till havning och skadestand, i det fall saljaren inte
ratteligen fullgor sina ataganden enligt detta kdpekontrakt.

Saljaren garanterar, intill denna dag, att inga andra férelagganden eller beslut foreligger
fran myndighet eller liknande, som inskranker kdparens radighet dver fastigheten vid
nyttjiande som nu sker, eller som innebar sarskilda skyldigheter for dess agare, annat an
vad som anges i detta kontrakt eller dess bilagor.

Vidare garanteras, att samtliga for fastigheten debiterade/behdrigt beslutade kostnader
sasom gatukostnader, anslutnings- och abonnemangskostnader avseende VA, el mm &r
betalda.

Kdparen har informerats om sin plikt att undersoka fastigheten. Képaren har fére kopet
beretts tillfalle att noggrant besiktiga fastigheten med dartill hérande byggnad bade in-
och utvandigt. Kdparen ar medveten om att byggnaden kan vara behéaftade med fel och
brister beroende av alder, byggnadssatt, underhall och anvandning. Kdparen godtar
fastigheten med befintliga fel och brister vilka atgardas och bekostas av képaren ensam.

Mot ovanstaende bakgrund forklarar sig kdparen godta fastighetens skick och med
bindande verkan avstd fran alla ansprdk mot saljaren pa grund av fel och brister i
fastigheten. Koparen &r inforstaddd med att ovanstaende villkor innebar en friskrivning fran
séljarens ansvar som avses i Jordabalken 4 kap 19 § avseende s.k. "dolda fel”.

Se i dvrigt bifogat utdrag fran fastighetsregistret, bilaga 1.

Sedan koépeskillingen erlagts enligt betalningsvillkoren i § 2, 6éverlamnar saljaren till
koéparen kvitterat kopebrev avseende fastigheten och 6vriga foér lagfarts vinnande

erforderliga handlingar.

Vidare skall saljaren dverlamna de dvriga handlingar som ar nddvandiga for képarens
forvaltning av fastigheten och som innehas av séljaren.

Aganderatten till fastigheten o6vergdr till koparen forst sedan kvitterat kopebrev
Overlamnats.

Tillagg till eller andringar av detta kopekontrakt skall goéras skriftligen for att &ga giltighet.
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Bilagor: Fdljande bilagor tillhor kopekontraktet:

1 Utdrag fran fastighetsregistret

2 Jamkningshandling som avses i 8a kap 15-178§§ mervardesskattelagen (1994:200)

Undertecknande:  Av detta kdpekontrakt har tva likalydande exemplar upprattats, varav saljare och képare

tagit var sitt.

Orebro20 - -
Saljare

Region Orebro lan

Mehmed Hasanbegovic, Forvaltningsdirektor

Ovanstaende séljares namnteckning bevittnas:

Namnfdrtydligande

Orebro20 - -
Kopare

Lansgarden Fastigheter AB

Camilla Petersen, VD
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Tjanstestalle, handlaggare Datum Beteckning
Regionkansliet, ekonomi 2020-

Handling som avses i 8 a kap. 15 § mervardesskattelagen (1994:200), ML

Overlatare Region Orebro 1an
Overlatarens momsreg nr ~ 232100-0164

Forvarvare Lansgarden Fastigheter AB
Forvarvarens org.nr 556501-8370
Fastighetsbeteckning Rosen 11

Denna handling har upprattats av 6verlataren med anledning av 6verlatelse
av rubricerad fastighet enligt kopekontrakt som undertecknats av 6verlataren
och férvarvaren 20 - - och med tilltrade 2021-03-01.
Denna handling har uppréattats i enlighet med bestdmmelserna i 8 a kap. 15 §
ML och innehaller de uppgifter som anges i 8 a kap. 16-17 §§ ML.
Fastigheten omfattas inte av frivillig skattskyldighet i Gverlatarens hand.
Forekommande jamkning enligt 9 kap. 9-13 88 ML 6vergar pa forvarvaren.
Denna handling innehaller féljande uppgifter, som anges i bilaga.
1. Vid vilka tidpunkter foérvarven och i forekommande fall avdragen har
skett
2. Den ingaende skatt som hanfor sig till 6verlatarens forvarv av
fastigheten, eller ny-, till- eller ombyggnad av fastigheten innefattande
atgarder enligt det utvidgade reparationsbegreppet.
3. Den del av denna skatt som Gverlataren efter eventuell jamkning gjort
avdrag for
4. Ovriga uppgifter som har betydelse for dverlatelsen och képarens
jdmkningsskyldighet resp avdragsratt

Harmed bekraftas riktigheten av de uppgifter som lamnas i denna handling
samt tillhérande bilaga.

Orebro 20 -

Postadress

Region Orebro lan

Regionkansliet

Box 1613, 701 16 Orebro

E-post: regionen@regionorebrolan.se

Besoksadress

Eklundavagen 2, Orebro

Tel: 019-602 70 00

Fax: 019-602 70 08

www.regionorebrolan.se 609 (652) Organisationsnummer: 232100-0164


http:www.regionorebrolan.se
mailto:regionen@regionorebrolan.se

Bilaga till handling enligt 8 a kap 15 § mervardesskattelagen (1994:200), ML
Rosen 11, Nora

Forvarvstidpunkt Investering, Ingdende skatt Justerings-  Ovrigt
exkl moms pa investering  belopp

2012 0 kr 0 kr 0 kr|
2013 0 kr 0 kr 0 kr|
2014 0 kr 0 kr 0 kr|
2015 4043133kr 1010613 kr 404 245 kr|
2016 1963512 kr 490 878 kr 245 439 kr|
2017 58035 kr 14509 kr 8705 k|
2018 0 kr 0 kr 0 kr|
2019 0 kr 0 kr 0 kr|
2020 0 kr 0 kr 0 kr|
2021 0 kr 0 kr 0 kr|

Total 6064680kr 1516000 kr 658 389 kr
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Region Orebro lan

24

Agaranvisning samt
finansiering av ALMI
Foretagspartner Malardalen
AB ar 2021

20RS8715


http:www.regionorebrolan.se

Region Orebro lan @

Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Naringslivsutveckling, Lisa Virén 2020-11-11--12 Dnr: 20RS8715
Organ

Regionfullmaktige

Agaranvisning samt finansiering av ALMI
Foretagspartner Malardalen AB ar 2021

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att godkénna forslaget till 4garanvisning for ALMI Foretagspartner Mélardalen AB
for 2021 och framat, samt

att godkanna Gverenskommelsen mellan d4garna om finansiering av ALMI
Foretagspartner Milardalen AB for 2021.

Sammanfattning

Almi Foretagspartner Milardalen AB #gs av Region Orebro lin med 24,5 procent.
Varje ar utkommer dgaranvisningar dér dgarna tydligg0r sina gemensamma intentioner
avseende inriktningen av och mal for bolagets verksamhet. Nytt for 2021 &r att bolaget
foreslas folja utvecklingen av det pagdende corona-utbrottet och inom ramen for
uppdraget och dgaranvisning anpassa verksamheten efter de fordndrade behov hos
foretagen som detta kan komma att foranleda. T 2021 ars dgaranvisning fortydligas
dven vikten av ett jamstéllt foretagande samt att bolaget sdrskilt ska beakta och vidta
de atgarder som kravs for att motverka penningtvitt och finansiering av terrorism.
Agarna har dven kommit 6verens kring finansieringen av bolaget. Finansieringen for
Region Orebro lén dr densamma som for ar 2020, det vill siga 7.220.840 kronor.

Arendebeskrivning

Almi Foretagspartner Milardalen AB, nedan kallat bolaget, 4gs av Almi
Foretagspartner AB (51 procent) nedan kallat moderbolaget, av Region Vistmanland
(24,5 procent) och Region Orebro lin (24,5 procent). Agarna tydliggor i
dgaranvisningar sina gemensamma intentioner avseende inriktningen av och mal for
bolagets verksamhet. Anvisningarna &r styrande fOr bolagets verksamhet i enlighet
med beslut som fattats vid arsstimma under varen 2020.

Postadress

Region Orebro l&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 612 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Region Orebro lan 2)

Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Naringslivsutveckling, Lisa Virén 2020-11-11--12 Dnr: 20RS8715

I dgaranvisningen framgér att bolagets verksamhet ska utga frén Alms vision och
affdrsidé.

— Almis vision: Vi investerar i framtida tillvaxt.

— Almis affdrsidé: Med lan, riskkapital och affarsutveckling skapar vi mojligheter
for foretag att vaxa. Vi finns néra foretagen med en bred kunskap om féretagande
och hallbar tillvaxt.

Av édgaranvisningen framgér att bolagets uppdrag ar att stirka det svenska
néringslivets utveckling och verka for en hallbar tillvixt. Agaranvisningen innehéller
aven riktlinjer for verksamheten.

Bolagets verksamhet ska vara marknadskompletterande och riktas mot foretag som
inte far sitt behov av finansiering eller radgivning tillgodosett av marknadens privata
aktorer.

Bolaget ska erbjuda tjénster inom affarsutveckling och utléning 1 huvudsak riktat till
foretag med I6nsamhets- och tillvéxtpotential. Almis malgruppsmodell ska vara
styrande for hur resurser ska allokeras varfor tillvixtpotential och nytta av Almis
marknadskompletterande insatser ska vara avgorande for beslut om insatser.

Bolaget ska bidra till utveckling och kommersialisering av foretag med
kunskapsintensiva affarsidéer, t.ex. genom samverkan med science parks samt
inkubatorer och andra akademinéra miljoer. Verksamheten ska dven bidra till ett
jamstallt foretagande och medverka till att konkurrenskraftiga, och ddrmed héllbara,
smé och medelstora foretag utvecklas och blir fler. Med hallbar tillvaxt avses tillvixt i
bolag som bedéms vara ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbara Gver tid.

For att sékerstélla att kundforetagen far tillgang till rétt insatser och for att bidra till
samordning av insatser inom aktorssystemet ska bolaget aktivt ta initiativ till en dkad
samverkan och bygga partnerskap med relevanta privata och offentliga aktérer vars
syfte ér att finansiera och pa andra sétt stodja foretagsutveckling samt
internationalisering av néringslivet, detta géller sirskilt samverkan med Almi Invest.
Bolaget ska ocksa aktivt verka for en battre samordning mellan lénens olika
innovationsstddjande insatser.

Bolaget ska i dvrigt

- medverka i genomforandet av de regionala utvecklingsstrategierna i
Vistmanlands respektive Orebro lin,

- kontinuerligt informera samtliga kommunledningar om bolagets verksamhet i
samverkan med de regionala dgarna,

- driva verksamhet kring internationalisering i foretag genom verksamheten
inom EEN, samt

- kommunicera nya projektidéer i tidigt ldge med moderbolag och de regionala

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 613 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Naringslivsutveckling, Lisa Virén 2020-11-11--12 Dnr: 20RS8715

agarna for att mojliggéra gemensamma satsningar.

Nytt for 2021 ar att bolaget foreslas folja utvecklingen av det pdgdende Corona-
utbrottet och inom ramen for uppdraget och dgaranvisning anpassa verksamheten efter
de fordndrade behov hos féretagen som detta kan komma att foranleda. I 2021 ars
agaranvisning fortydligas dven vikten av ett jamstallt foretagande samt att bolaget
sarskilt ska beakta och vidta de atgarder som krdvs for att motverka penningtvétt och
finansiering av terrorism.

Agarna har beslutat att verksamheten 2021 ska finansieras enligt nedan.

Almi Miilardalen | Moderbolag Regional Summa
dgare

Anslag 15031 138 51% | 14441 680 49% | 29472 818

varav Vistmanland 7220 840

varav Orebro 7220 840

2020 ars ordinarie anslag fran Region Orebro lin uppgick till samma belopp. Under
2020 tillkom dven ett extra dgartillskott for att kunna klara det 6kade trycket pa
utlaning som en konsekvens av rddande Coronapandemi. Region Orebro lin beslutade
da att tillskjuta 1 114 750 kronor utver ordinarie anslag.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Anvisningarna forvantas ha en positiv inverkan pa miljo- och
jamstélldhetsperspektiven. Bolaget ska enligt anvisningarna medverka till ett jimstallt
foretagande och medverka till att konkurrenskraftiga, och ddrmed héllbara, sma och
medelstora foretag utvecklas och blir fler. Med hallbar tillvédxt avses tillvaxt i bolag
som beddms vara ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbara 6ver tid. Almi ska
dven enligt anvisningarna arbeta mot alla kunder i mélgruppen men ha ett sirskilt
fokus pa tidiga skeden samt kvinnor och personer med utléndsk bakgrund.

Ekonomiska konsekvenser
Finansieringen sker inom regionala tillvixtndmndens budget.
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Uppfoljning

Bolaget ska i samband med &rsstdmman till dgarna ldmna en skriftlig rapport kring
méluppfyllelse (samt kommentera eventuella avvikelser) och vésentliga insatser som
bolaget vidtagit med anledning av bifogad dgaranvisning. Bolaget ska dérvid ocksa
redovisa resultatet av bolagets arbete for 6kad samordning av insatser i aktorssystemet
samt foregaende ars insatser fordelat pa bransch och kommun. Bolaget ska dven
tillstdlla d4garna kvartalsbokslut inklusive periodens rapport om uppféljning av
periodens utfall av faststdllda mal samt i dialog med édgarna tillstdlla dgarna
tertialrapportering av vissa indikatorer. UtOver detta ska bolaget pa moderbolagets
begédran bidra till redovisning av hur koncernen agerat marknadskompletterande.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM regionfullméktige den 11-12 november 2020.

Bilaga 1: Agaranvisning for Almi Foretagspartner Milardalen AB
Bilaga 2: Missiv till 4garanvisning med mélbilaga
Bilaga 3: Malbilaga regionala dotterbolag

Bilaga 4: Almi Foretagspartner Milardalen AB - 6verenskommelse mellan dgare om
finansiering av verksamheten 2021

Skickas till:
Almi Foretagspartner Milardalen AB

Postadress
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Agaranvisning fér Almi Foretagspartner Malardalen AB

Almi Foretagspartner Méalardalen AB, nedan kallat bolaget, ags av Almi
Foretagspartner AB (51 procent) nedan kallat moderbolaget, av Region

Vastmanland (24,5 procent) och Region Orebro 1an (24,5 procent).

Agarna tydliggor i dessa dgaranvisningar sina gemensamma intentioner avseende

inriktningen av och mal for bolagets verksamhet

Dessa anvisningar ar styrande for bolagets verksamhet i enlighet med beslut som

fattats vid arsstdmma under varen 2020.

1 Uppdrag

Almis verksamhet ska starka det svenska naringslivets utveckling och verka for

en hallbar tillvaxt.

Bolaget ska erbjuda tjanster inom affarsutveckling och utlaning i huvudsak riktat
till foretag med l6nsamhets- och tillvaxtpotential. Almis malgruppsmodell ska vara
styrande for hur resurser ska allokeras varfor tillvaxtpotential och nytta av Almis

marknadskompletterande insatser ska vara avgorande for beslut om insatser.

Verksamheten ska bidra till ett jamstallt foretagande och medverka till att

konkurrenskraftiga, och darmed héallbara, sma och medelstora foretag utvecklas
och blir fler. Med hallbar tillvaxt avses tillvaxt i bolag som beddms vara

ekonomiskt, socialt och miljoméssigt hallbara over tid.

Bolaget ska aktivt soka nya kunder och verksamheten ska utgé fran behoven hos

foretagen i samtliga av lanens kommuner.

Bolaget ska arbeta mot alla kunder i malgruppen (bredd-, spets- och idealkunder)
men ha ett sarskilt fokus pa tidiga skeden i termer av livscykel eller i termer av
expansionsfaser sdsom produkt- och tjanste- eller marknadsutveckling, samt
kvinnor och personer med utlandsk bakgrund. Bolaget ska bidra till utveckling och

kommersialiseringen av foretag med kunskapsintensiva affarsidéer, t.ex. genom

samverkan med science parks samt inkubatorer och andra akademinara miljoer.

Almis verksamhet ska vara marknadskompletterande och riktas mot foretag som
inte far sitt behov av finansiering eller radgivning tillgodosett av marknadens

privata aktorer.
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For att sédkerstalla att kundforetagen far tillgang till ratt insatser och for att bidra
till samordning av insatser inom aktorssystemet ska bolaget aktivt ta initiativ till
en dkad samverkan och bygga partnerskap med relevanta privata och offentliga
aktorer vars syfte ar att finansiera och pa andra séatt stodja foretagsutveckling
samt internationalisering av naringslivet. Detta géaller sarskilt samverkan med
Almi Invest. Bolaget ska ocksa aktivt verka for en battre samordning mellan

lanens olika innovationsstédjande insatser.

2 Vision och affarsidé

Verksamheten ska utgéd fran Alms vision och affarsidé.

— Almis vision: Vi investerar i framtida tillvaxt.

— Almis affarsidé: Med lan, riskkapital och affarsutveckling skapar vi mojligheter
for foretag att vaxa. Vi finns nara foretagen med en bred kunskap om

foretagande och héllbar tillvaxt.
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3 Riktlinjer fér verksamheten

Bolagets karnverksamhet ar lan i kombination med affarsutveckling. Bolaget ska i
kommission tillhandahalla de 1an och garantier som ingar i koncernens
produktutbud samt de nationella kunderbjudandena inom affarsutveckling.

Bolaget ska folja utvecklingen av det pagaende Corona-utbrottet och inom ramen

for uppdraget och denna dgaranvisning anpassa verksamheten efter de

forandrade behov hos foretagen som detta kan komma att foranleda.

Affarsutvecklingsverksamhet utdver de nationella kunderbjudandena ska utga
fran det identifierade behovet hos de sma och medelstora foretagen. Sadan
verksamhet ska godkénnas av bolagets styrelse som ska sakerstéalla att

uppdragen ligger i linje med dgarnas syn pa verksamhetens inriktning.

Bolaget ska bedriva verksamheten effektivt s att en sé stor andel som mdjligt av
resurserna anvands for affarsverksamhet mot kund. Koncerngemensamma

processer och stodfunktioner ska anvandas. Bolaget ska sarskilt beakta och vidta

de atgarder som kravs for att motverka penningtvatt och finansiering av terrorism.

Bolaget ska verka inom det koncerngemensamma ledningssystemet. Bolaget ska

implementera sktlinjerprinciper for ersattning och andra anstallningsvillkor for

ledande befattningshavare i bolag med statligt 4gande, beslutade av regeringen
den 22 december 201627 februari 2020.

4 Ovriga anvisningar

Bolaget ska i ovrigt

— medverka i genomférandet av de regionala utvecklingsstrategierna i
Vastmanlands respektive Orebro lan,

— kontinuerligt informera samtliga kommunledningar om bolagets verksamhet i
samverkan med de regionala dgarna,

— driva verksamhet kring internationalisering i foretag genom verksamheten
inom EEN, samt

— kommunicera nya projektidéer i tidigt lage med moderbolag och de regionala

adgarna for att mojliggdra gemensamma satsningar.
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5 Verksamhetens mal

Bolaget ska i sin verksamhet efterstrava de mal som framgér av vid var tid

gallande malstruktur. Nu gallande malstruktur aterfinns i bilaga 1.

6 Sarskild rapportering

Bolaget ska i samband med arsstamman till 4garna lamna dels en skriftlig rapport
av hur mélen har uppnatts samt kommentera ev. avvikelser, dels en skriftlig
rapport av vasentliga insatser som bolaget vidtagit med anledning av denna
agaranvisning. Bolaget ska darvid ocksa redovisa resultatet av bolagets arbete for
okad samordning av insatser i aktorssystemet samt foregdende ars insatser

fordelat pa bransch och kommun.

Bolaget ska tillstalla dgarna kvartalsbokslut inklusive periodens rapport om

uppfoljning av periodens utfall av faststallda mal.

Bolaget ska i dialog med &garna tillstalla dgarna tertialrapportering av vissa

indikatorer.

Bolaget ska pd moderbolagets begaran bidra till redovisning av hur koncernen

agerat marknadskompletterande.

7 Finansiering av verksamheten

Agarna tillskjuter for bolagets verksamhet 2021 anslagsmedel enligt sarskild

dverenskommelse.

Darutover tillkommer medel for projekt och uppdrag, initierade av dgarna och som
finansieras av agarna gemensamt eller var och en for sig, eller av annan finansiar,
enligt sarskilda éverenskommelser. Sarskilda uppdrag fran nagon agare till
Bolaget ska godkdnnas av bada parter. Kostnader och intédkter for uppdrag som
finansieras vid sidan av dgaranslaget ska redovisas sarskilt. Sddana uppdrag kan
tillkomma nar som helst under verksamhetsaret ska godkédnnas av bolagets

styrelse i enlighet med vad som framgar av avsnitt 3 ovan.

Bolaget ska dar sé ar mojligt komplettera finansieringen av verksamheten genom

medel fran bl a nationella och regionala aktorer eller EU.
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Denna agaranvisning, som ersatter tidigare utfardade agaranvisning, har
uppréattats i fyra (4) originalexemplar varav parterna tagit var sitt och ett

overlamnats till bolaget.

Vasteras den 2020 Orebro den 2020
Region Vastmanland Region Orebro lan

Denise Norstrom Irén Lejegren

Stockholm den 2020

Almi Foretagspartner AB

Goran Lundwall
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almi

Kommentar till vasentliga forandringar i &garanvisning till
regionalt dotterbolag

Verksamheten ska bidra till ett jamstallt foretagande:

Fortydligande som bottnar i en andring i regeringens agaranvisning till Almi
Foretagspartner AB och som ligger vél i linje med hur moderbolaget uppfattar
att dgarna gemensamt ser pa vikten av jamstélldhet och mangfald. De
foreslagna malen rérande Overrepresentation av fokusgrupper ar ett satt att

folja upp att uppdraget efterlevs.

Bolaget ska ocksa bidra till utveckling och kommersialisering av foretag med
kunskapsintensiva affarsidéer, t.ex. genom samverkan med science parks samt

inkubatorer och andra akademinara miljoer.:

Tidigare rapporterade moderbolaget andelen kunskapsintensiva foretag till
regeringen, ett krav som ar borttaget fran den anvisning till moderbolaget som
staten antog pa arsstdmman den 27 april 2020. Bolaget foreslas, precis som ar
fallet redan i dag, finnas i dessa miljoer och samverka med befintliga aktorer
och genom detta kunna bygga relationer och fa in propaer fran kunder som

ligger inom Almis uppdrag och malgruppsmodell.

Bolaget ska fdlja utvecklingen av det pagaende Corona-utbrottet och inom ramen
for uppdraget och denna agaranvisning anpassa verksamheten efter de

fordndrade behov hos foretagen som detta kan komma att foranleda.

Ett tillagg for att tydliggdra dgarnas ambitioner under radande omstandigheter.

Bolaget ska sérskilt beakta och vidta de atgdrder som krévs for att motverka

penningtvatt och finansiering av terrorism.

Ett tillagg for att fanga upp koncernens omfattande arbete med atgarder for att

motverka penningtvatt och finansiering av terrorism.

Bolaget ska pa moderbolagets begéran bidra till redovisning av hur koncernen

agerat marknadskompletterande.
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almi

Ett tillagg for att moderbolaget ska kunna rapportera aktiviteter /

overvaganden i enlighet med regeringens dgaranvisning till moderbolaget.
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almi

Kommentarer till den reviderade malstrukturen

Malstrukturen ar tydliggjord satillvida att det framgar vilka mal som styrelsen
ansvarar for att satta, markta med (S), och vilka mal som &garna gemensamt

satter for bolaget, markta med (A).

Nettoomsattningstillvaxt (A)
Reviderat mal. Tidigare méattes dverlevnadsgrad, omséattning och foradlingsvarde.
Det nya malet fokuserar enbart pa nettoomsattning och jamforelsegruppen ar

andrad.

EBITDA-tillvaxt (A)
Nytt mal i syfte att mata lonsam tillvaxt. Samma jamforelsegrupp som for

nettoomsattningstillvaxt.

Andel unika kunder i tidigare skeden (A)
Mal som tidigare endast matts pa koncernniva. Med tidiga skeden avses

nystartade bolag samt bolag i tillvaxt- och expansionsfas.

Andel kvinnor av unika kunder (A)

Oforandrat méal. Sammansattning av jamforelsegruppen andrad.

Andel utlandsk bakgrund av unika kunder (A)

Oférandrat mal. Sammansattning av jamforelsegruppen andrad.

Avkastning lan rullande 36 mamader (A)
Oférandrat mal.

Utbetalda lan (S)

Oforandrat mal.

Avslutade affarsutvecklingsinsatser (S)
Oforandrat mal.
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almi

Kostnad/Insats (S)
Nytt mal i syfte att 6ka fokus pa produktivitet genom att méata relationen

kostnad/insats. Ersatter det tidigare malet Andel kundtid.

Engagemangsindex (S)

Oforandrat mal.

God kundkannedom (A)
Nytt mal i syfte att tydliggéra dgarnas hoga ambition avseende arbete med

atgarder for att motverka penningtvatt och finansiering av terrorism.

NPS Kundféretag (S)

Oforandrat mal.
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Malstrukturen for affarsomrade Foretagspartner ar indelad i sju (7) malomraden med totalt 12 underliggande mal.

* FOr sju (7) av de tolv (12) malen beslutas malnivaerna av agarna genom denna anvisning. Dessa mal ar markerade
med (A).

« Forfem (5) av de tolv (12) malen beslutas malnivaerna, efter dialog mellan affarsomrade foretagspartner och
dotterbolag, inom ramen for koncernens arliga verksamhetsplaneringsprocess. Malnivaerna faststalls slutligen av
bolagets styrelse i samband med faststallande av verksamhetsplan och budget. Dessa mal ar markerade med (S).
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Malomrade Malniva

ENettoomséttningstillvéxten i kundféretagen ska vara hogre an jamférelsegruppen. Jamférelsegruppen P 5 5 5
i Nettoomsattningstillvaxt :utgdrs av den regionala féretagsstocken av mikroféretag samt sméa och medelstora féretag enligt ey = o= 4= 2 e g X

Halbartivaxti Europeiska koMMISSIONENS GEMINIION. oottt
:kundforetagen ' EBITDA -tillvéxten i kundféretagen ska vara hégre &n jamforelsegruppen. Jamférelsegruppen utgérs av
i EBITDA-tillvaxt :den regionala foretagsstocken av mikroféretag samt sma och medelstora foretag enligt Europeiska
: i kommissionens definition.
i Andel unika kunder i tidiga skeden : Andel unika kunder i tidiga skeden (uppstarts- och expansionsfaser) ska uppga till minst 80 procent.
éAndeI kvinnor (den hogst rankade foretagsledaren) av unika kunder ska vara hogre an jamférelsegruppen. :

Andel kvinnor av unika kunder ;Jfamforelse_gruppen u_tgors av de_n reglonala fgr_e_tagsstocken rtukr_oforetag sa_mt sma och med_elsto_ra A) ) X ) X
E :foretag enligt Europeiska kommissionens definition, vars omsattning har vuxit med i genomsnitt minst 10
Fokusgrupper i procent per ar under den senaste 3-arsperioden.

: éAndeI utldndsk bakgrund av unika kunder ska vara hégre an jamférelsegruppen. Jamférelsegruppen :

i Andel utlandsk bakgrund av unika :utgors av den regionala féretagsstocken mikroféretag samt sma och medelstora féretag enligt Europeiska A)
i kunder : kommissionens definition, vars omséttning har vuxit med i genomsnitt minst 10 procent per ar under den
: i senaste 3-arsperioden.

éAvkastning [&n rullande 36 manader EAvkastning Ian rullande 36 manader ska ligga mellan tva (2) och fyra (4) procent.

éUtbetaIda 1An gTotaI utbetalning nya lan (kr). Malnivan beslutas efter samrad med affarsomradet och ska bidra till att
: koncernens Overgripande mal uppnas : : : : : :
: Affarsvolymer e eeeasuees et R R e £ £ £ £ 44 £ 1144 114414 R — e S— S— S—
5 ; Avslutade affarsutvecklingsinsatser (antal). Malnivan beslutas efter samrad med affarsomradet och ska 5 5 5 5 5
: bidra till att koncernens évergripande mal uppnas.

T T T P P P TP PP P PP TP PP PP PP PP PRPIY LT T T T T T TP P T P P T PP PP P PP TP PP PEPPPPPPRPR: , ............................................................................................................................................................................................................................................. Brennnnnaanin [ ITTTTTTTEPPrrrePn Barsasarsninnanans Barsasarsninnanans Barsasarsninnanans i

éAvsIutade affarsutvecklingsinsatser

EPro duktivitet éKostna dlinsats Bolaget ska efterstrava en hdg produktivitet definierat som kostnad/insats. Malnivan beslutas efter samrad (9 X X X X
3 5 med affarsomradet och ska bidra till att koncernens dvergripande mal uppnas. : : : : : .
;Alml ska ha engagerade medarbetare med ambition, kompetens och potential att utveckla sig sjalva och '

Hallbart Engagemangsindex :darmed bidra till att Almi nar sina mal. Engagemangsindex méats i den arliga medarbetarundersékningen ¢ (§) { - & - § - i X
.. :och ska uppga till minst 85.
e — T A — R R R ;
. God kundkannedom genom KYC i Bolaget ska ha 100 procent kundk&nnedom i alla sina aktiva afférsrelationer. (A o X E - i X
A!m_l_s___z_:l_!gt!y_g__g__f_fg[§[§_I_§_tggp§[ .....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

: EAlmls kundftretag ska vara nojda med Almis insatser och vara beredda att rekommendera Almi till andra. : : : :
:Nojda kunder ;NPS Kundféretag : Genom NPS-enkater (Net Promotor Score) till kundforetag utvarderas om kunderna ar néjda med Almis  : (§) { - { X { - & X
: :insats. NPS ska uppga till minst 55. : : : : :



Almi Foretagspartner Malardalen AB - dverenskommelse mellan &gare om finansiering
av verksamheten 2021

Av dgaranvisningar 2020 f6r Almi Foretagspartner Milardalen AB framgar att finansieringen av
bolagets verksamhet for 2021 ska 6verenskommas 1 sirskild ordning.

Agarna har beslutat att verksamheten 2021 ska finansieras enligt nedan.

Almi Mélardalen Moderbolag Regional agare Summa
Anslag 15031 138 51% | 14 441 680 49% | 29472818
varav Vastmanland 7 220 840

varav Orebro 7 220 840

Denna 6verenskommelse har upprittats i fyra (4) originalexemplar varav parterna tagit var sitt
och ett 6verlamnats till bolaget.

Vasteras den 2020 Orebro den 2020
Region Vistmanland Region Orebro

Denise Norstrom Irén Lejegren

Stockholm den 2020

Almi Foretagspartner AB

Goran Lundwall

4 Almi Milardalen f6rslag anslag 2021
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Region Orebro lan Protokoll

Sammantradesdatum
Regionstyrelsen 2020-03-30

§ 71 Svar pa medborgarforslag om besparingar
Diarienummer: 19RS7751

Sammanfattning

Forslagsstéllaren har den 25 september 2019 inkommit med ett medborgarforslag pa
omraden som Region Orebro lin kan reducera kostnader for.

Regionstyrelsen konstaterar att flertalet av forslagsstallarens besparingsforslag ingar i de
handlingsplaner som togs fram under hosten 2019. Med det anses medborgarforslaget vara
besvarat.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM regionstyrelsen 2020-03-30, svar pa medborgarforslag om
besparingar i Region Orebro lin

e  Svar pd medborgarforslag om besparingar i Region Orebro lin

e Medborgarforslag, besparingar i Region Orebro lin

Beslut
Regionstyrelsen beslutar

att medborgarforslaget ska anses besvarat.

Skickas till
Regionfullmaktige

Postadress

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 6291%52) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Region Orebro lan Protokoll

Sammantradesdatum
Halso- och sjukvardsnamnd 2020-09-30

§ 111 Besvarande av medborgarférslag om allman
lidokainbed6vning

Diarienummer: 19RS4934

Sammanfattning

Forslagsstallaren foreslar att hilso- och sjukvarden ska infora lidokainbedévning i samband
med provtagning.

Hilso- och sjukvardsnamnden gor, mot bakgrund av att varden kan erbjuda den som s&
onskar bedévning, bedémningen att det inte finns skal att fororda ett brett och allmént
inférande av lidoikainbehandling. Medborgarforslaget avslas darfor.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM hélso- och sjukvardsnamnd 2020-09-30, Svar pa medborgarforslag
om allmén lidokainbed®vning

e Svar pa medborgarforslag om allmin lidokainbehandling

e Medborgarforslag, lidokainbeddvning

Anteckning
I samband med &drendets behandling foredrar halso- och sjukvardsstrateg Katrin
Bostrom beslutsunderlaget.

Beslut
Hailso- och sjukvéardsndmnden beslutar

att medborgarforslaget anses besvarat.

Skickas till

Regionfullméktige
Hilso- och sjukvardsforvaltningen
Forslagsstallaren

Postadress

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 63q1$52) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Halso- och sjukvard, Ted Rylander 2020-09-30 Dnr: 19RS5207
Organ

Halso- och sjukvardsndmnden

Medborgarférslag om att utbka spadbarnsverksamheten i
Region Orebro lan

Forslag till beslut
Halso- och sjukvardsndmnden beslutar

att medborgarforslaget anses besvarat.

Sammanfattning

Det har inkommit ett medborgarforslag om att utoka spadbarnsverksamheten i Region
Orebro 14n. En omférdelning av resurser foreslas for att géra en verksamhet liknande
Gryningens tillganglig for alla regionens medborgare. Arendet har verlamnats till
hilso- och sjukvardsnamnden som anser forslaget besvarat da det bedoms som hégst
relevant i det pagaende utvecklingsarbetet med likvardiga l&nsovergripande tidiga
insatser for barn 0-5 ar och deras foraldrar. Gryningens verksamhet ir ett bra exempel
att utgd ifran men ar inte applicerbar pé befintlig organisation och samverkansstruktur.

Arendebeskrivning

Ett medborgarforslag till regionfullméktige om att utdka spadbarnsverksamheten i
Region Orebro lin har 24 september 2019 dverldmnats till hilso- och
sjukvardsnamnden for beslut.

Forslagsstallaren forordar satsningar pa sjukdomsférebyggande och hélsofrimjande
vard och i synnerhet da tidiga insatser som en klok och langsiktigt hallbar
samhéllsinvestering. Det hénvisas till forskning som visar att brist pa fungerande
samspel och anknytning mellan spadbarn och foréldrar kan leda till en miangd
sjukdomstillstand inklusive psykisk ohélsa och storre utmaningar géllande inlédrning.
Forslagsstéllaren papekar dven att det rader en brist pa regional likvérdighet i och med
att verksamheten Gryningen som &r inriktad p4 tidiga insatser for barn 0-5 ar och deras
foraldrar ar forlagd i Karlskoga. Forslaget ar att Region Orebro léns barn- och

Postadress
Region Orebro 1an

Box 1613, 701 16 Orebro
www.regionorebrolan.se 631 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Halso- och sjukvard, Ted Rylander 2020-09-30 Dnr: 19RS5207

ungdomsverksamhet ska omfordela sina resurser for att gora en verksamhet liknande
Gryningens tillgdnglig for alla regionens medborgare.

Forslaget anses besvarat da namnden har gjort bedémningen att forslaget ar hogst
relevant i det pdgdende utvecklingsarbetet med likvirdiga lansévergripande tidiga
insatser for barn 0-5 ar och deras foraldrar. | enlighet med intentionerna i den av
ndmnden bestillda utredningen Sammanhdllen primdrvdrd och linsdelsspecifika
processer ska den organisatoriska placeringen for lansdvergripande verksamheter ses
over for en mer sammanhallen jimlik vérd. Frigan ér sdlunda en visentlig del av ett
omfattande forandringsarbete d&ven om Gryningens verksamhet inte ar applicerbar pa
befintlig organisation och struktur for samverkan med kommunerna. Forhoppningen ar
att resultatet av detta arbete kommer att moéta just de behov och krav pé likvardighet
som forslagsstallaren lyfter.

Beddmning
Se ovan och i bilagt svar pa medborgarforslag.

Konsekvenser for miljé-, barn- och jamstalldhetsperspektiven

Det arbete som pagér och hénvisas till i svaret ska sidkra den regionala likvardighet
som forslagsstallaren lyfter som bristande i nuldget. | Gvrigt bedéms beslutet inte leda
till ndgra negativa konsekvenser ur de nimnda perspektiven.

Ekonomiska konsekvenser
Ett genomforande av beslutet maste ske inom befintliga budgetramar vilket innebar en
hallbar 16sning i befintlig organisation och struktur for samverkan med kommunerna.

Beslutsunderlag

ForedragningsPM till hilso- och sjukvardsndamnden 2020-09-30.
Svar pa medborgarforslag.

Medborgarforslaget.

Jonas Claesson
Hilso- och sjukvardsdirektor

Skickas till:
Forslagsstéllaren
Regionfullméktige

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 632 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se


mailto:regionen@regionorebrolan.se
http:www.regionorebrolan.se

Region Orebro lan Protokoll

Sammantradesdatum
Halso- och sjukvardsnamnd 2020-09-30

§ 110 Besvarande av medborgarférslag om andring av
forutsattningar for 6ppnande av Karlskoga BB

Diarienummer: 20RS2978

Sammanfattning

I medborgarforslaget lyfts synpunkten att forutsattningarna for ppnande av forlossning i
Karlskoga skulle &ndras. Forslagsstéllaren anger brist pa bevis av ndédvandigheten av
atgirden och ett Overdrivet krav infor ateréppnande.

Svaret beskriver det arbete som gjorts for att I6sa situationen och kunna ateréppna
forlossningen i Karlskoga och att en grundldggande forutsattning for att bedriva
forlossningsvard ar att varden kan bedrivas patientsikert.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM hélso- och sjukvéardsnamnden 2020-09-30, Svar pa medborgarforslag
om andring av forutséttningar for 6ppnande av Karlskoga BB

e  Svar pa medborgarforslag om dndring till forutsattningar for 6ppnande av forlossning i
Karlskoga

e Medborgarforslag, 6ppnande av férlossningen i Karlskoga

Upplysning
Medborgaren redogdr for sitt forslag och lamnar &ven sin redogorelse skriftligt, bilaga
1§110.

Anteckning
I samband med &drendets behandling foredrar halso- och sjukvardsstrateg Katrin
Bostrdm beslutsunderlaget.

Yrkanden

Anneli Mylly (V) yrkar bifall till medborgarforslaget.

Elin Jensen (SD) och Gunilla Fredriksson (SD) lamnar ett skriftligt yrkande, bilaga
2 §110, med bifall till medborgarforslaget.

Monika Aune (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordféranden stéllet de bada forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Reservationer
Anneli Mylly (V), Elin Jensen (SD) och Gunilla Fredriksson (SD) reserverar sig mot
namndens beslut till férman for medborgarforslaget.

Beslut
Halso- och sjukvéardsndmnden beslutar

Postadress

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 6332p52) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Protokoll

Sammantradesdatum
Halso- och sjukvardsnamnd 2020-09-30

att medborgarforslaget avslas med hénvisning till att medicinska och
patientsiikerhetsméssiga skiil motiverar det stillningstagande som Region Orebro lén gjort.

Skickas till

Forslagsstéllaren
Regionfullmiktige

Postadress

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 6342%52) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Sammantradesdatum
Folktandvardsnamnd 2020-10-02

§ 32 Medborgarfoérslag om billigare tandvard
Diarienummer: 20RS1453

Sammanfattning

Ett medborgarforslag har inkommit om billigare tandvard. Arendet har 6verlatits for beslut i
folktandvardsnimnden som foreslar att medborgarforslaget anses besvarat med hianvisning
till att det inte &r i linje med varken riksdagens intentioner eller tandvardslagen och
tandvardsforordningen.

Beslutsunderlag

e ForedragningsPM folktandvardsnizmnden 2020-10-02, svar pa medborgarférslag om
billigare tandvard

e Forslag pa svar pa medborgarforslag om billigare tandvard

e Medborgarforslag - Billigare tandvérd

Anteckning
I samband med drendets behandling féredrar Ted Rylander beslutsunderlaget.

Beslut
Folktandvardsnamnden beslutar

att medborgarforslaget anses besvarat med hdnvisning till att det inte 4r i linje med varken
riksdagens intentioner eller tandvérdslagen och tandvardsforordningen.

Skickas till

Forslagsstéallaren
Regionfullméktige

Postadress

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro
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Revisionsberattelser for
stiftelser ar 2019

20RS54750


http:www.regionorebrolan.se

Region Orebro lan

Regionfullmaktige

Revisionsberattelser for stiftelser ar 2019

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

1(2)

Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Ekonomi, Ingrid Domberg 2020-11-11--12 Dnr: 20RS4750

att ta emot redovisningen av revisionsberéttelser och rakenskaper for angivna organ

och att lagga dessa till handlingarna.

Sammanfattning

Region Orebro lans revisorer har dverlamnat revisionsberittelser och arsredovisningar

for nedan angivna stiftelser, foreningar med flera organ avseende ar 2019:

Adolf Lindgrens stiftelse for mindre jordbrukare med flera,
Adolf Lindgrens stiftelse for studerande och behdvande,
Stiftelsen Frovifors Pappersbruksmuseum,

Stiftelsen Cesam,

Stiftelsen Svenska Skoindustrimuseet i Kumla,

Stiftelsen Erik Rosenbergs naturvardsfond,

Stiftelsen for medicinsk forskning vid Universitetssjukhuset Orebro,
Orebro lins museum,

Stiftelsen Kungliga Gyttjebad- och brunnsanstalten Loka,
Stiftelsen Activa i Orebro ldn,

Stiftelsen Nora Jarnvigsmuseum och Veteranjarnvag,
Stiftelsen Virmlands och Orebro lins Skogsskola.

Revisionsberittelserna och arsredovisningarna finns tillgdngliga att 1dsa pa

Regionkansliet.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM regionfullméktige 2020-11-11--12

www.regionorebrolan.se 637 (652)

Postadress

Region Orebro l&n

Box 1613, 701 16 Orebro

E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Ekonomi, Ingrid Domberg 2020-11-11--12 Dnr: 20RS4750
Skickas till:

(Ange vem/vilka beslutet ska skickas till)

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro
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Besvarande av motion fran
Sebastian Cehlin (M) och
Willhelm Sundman (L) om att
Region Orebro ldn ansdker om
att vara forsoksregion for
gardsforsaljning av
alkoholhaltiga drycker

19RS5509
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Naringslivsutveckling, Kristina EKI6f 2020-11-11--12 Dnr: 19RS5509
Organ

Regionfullmaktige

Besvarande av motion fran Sebastian Cehlin (M) och
Willhelm Sundman (L) om att Region Orebro lan ansoker
om att vara forsoksregion for gardsforsaljning av
alkoholhaltiga drycker

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att motionen ska anses besvarad.

Sammanfattning

Sebastian Cehlin (M) och Willhelm Sundman (L) vill i en motion till
regionfullmiktige att Region Orebro lan ska ansoka hos regeringen om att under en
period tillata lokala producenter att erbjuda gardsforsaljning av alkoholhaltiga drycker,
detta forutsatt att gardsforsaljning gar att kombinera med alkoholmonopolet.

Regeringen avser att i ar tillsdtta en statlig utredning med uppgift att foresla hur
gardsforsaljning av alkoholdrycker i begrinsad utstrickning kan ske utan att
Systembolagets detaljhandelsmonopol riskeras. Med hénvisning till denna kommande
nationella utredning om Gardsforsaljning foreslas Region Orebro l4n inte anséka om
att under en period tillita lokala producenter att erbjuda gardsforsaljning av
alkoholhaltiga drycker.

Arendebeskrivning

Sebastian Cehlin (M) och Willhelm Sundman (L) vill i en motion till
regionfullmiktige att Region Orebro liin (precis som Region Skéne) ska ansoka hos
regeringen om att under en period tillata lokala producenter att erbjuda
gardsforsaljning av alkoholhaltiga drycker, detta forutsatt att gardsforsaljning gar att
kombinera med alkoholmonopolet.

Postadress

Region Orebro l&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 640 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Naringslivsutveckling, Kristina EKI6f 2020-11-11--12 Dnr: 19RS5509

Produktionen av svenska alkoholdrycker har den senaste tiden utvecklats i snabb takt
och konsumenternas intresse for nrproducerade alkoholdrycker i mindre upplagor ar
stort. I Orebro lin finns ett dussin dryckesproducenter som omsitter mer #in 0,5 MSEK
och ménga fler mikrobryggerier har den senaste tiden visat pa en god
smaforetagaranda.

Fragan om gardsforsaljning ar komplex och kraver noggranna och professionella
6vervaganden. Den svenska alkoholpolitikens 6vergripande mal &r att frimja
folkhélsan genom att minska alkoholens medicinska och sociala skadeverkningar i
befolkningen. En ansvarsfull alkoholpolitik ska utga fran samhéllets och medborgarnas
bésta.

En statlig utredning fran 2009 konstaterade att en forséljning av alkoholdrycker direkt
fran tillverkaren inte &r forenligt med Systembolagets monopolstillning. En utredning
aret dirpa konstaterade diremot att gardsforsaljning kan forenas med EU-rétten och
detaljmonopolet under férutséttning att dven utldndska tillverkare kan fa sina
produkter salda genom gardsforsaljning. 2012 meddelade dock den ddvarande
regeringen att det inte skulle laggas nagot sadant forslag och fortfarande ir
Gardsforsaljning forbjudet i Sverige.

Region Skéane lamnade 2018-02-08 in en anstkan hos regeringen (Dnr 1603277) om
tillstand for gardsforsaljning av 61 och vin i Skane. Region Skane har fortfarande inte
fatt beslut i fragan.

Regeringen avser nu att 2020 tillsétta en statlig utredning med uppgift att foresla hur
gardsforsaljning av alkoholdrycker i begrinsad utstrickning kan ske utan att
Systembolagets detaljhandelsmonopol riskeras.

Med hinvisning till denna kommande nationella utredning om Gardsforséljning
foreslas Region Orebro lan inte ans6ka om att under en period tillata lokala
producenter att erbjuda gardsforsaljning av alkoholhaltiga drycker.

Beredning
Regional tillvixtndmnd har vid sitt ssmmantrdde den 30 oktober 2020 behandlat
drendet.

Regional tillvaxtnamnd foreslar regionstyrelsen foresla regionfullmiktige besluta
att motionen anses besvarad.

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 641 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Naringslivsutveckling, Kristina EKI6f 2020-11-11--12 Dnr: 19RS5509
Yrkanden

Willhelm Sundman (L), Torbjorn Appelgvist (M) och Patrik Nystrém (SD) yrkar
pa bifall till motionen.

Torbjorn Ahlin (C) yrkar pa bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordforande stéller forslaget till bifall till motionen mot forvaltningens forslag och
finner att regional tillvixtndmnd beslutar enligt férvaltningens forslag.

Reservationer
Mot beslutet reserverar sig Willnelm Sundman (L), Torbjorn Appelqvist (M) och
Patrik Nystrom (SD).

Regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige besluta att motionen ska anses besvarad.

Yrkanden
Sebastian Cehlin (M), Ola Karlsson (M), Anna Agerfalk (L) och Patrik Nystrém (SD)
yrkar bifall till motionen.

Mats Gunnarsson (MP) och Jihad Menhem (V) yrkar avslag pd motionen.
Andreas Svahn (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordning
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att styrelsen beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Reservationer
Sebastian Cehlin (M), Ola Karlsson (M), Anna Agerfalk (L) och Patrik Nystrém (SD)
reserverar sig mot styrelsens beslut till forman for motionen.

Beddmning

Med hénvisning till den i & kommande nationella utredning om Gardsforsaljning
foreslas Region Orebro lan inte anséka om att under en period tillata lokala
producenter att erbjuda gardsforsaljning av alkoholhaltiga drycker.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Inga konsekvenser for dessa perspektiv.

Postadress

Region Orebro I&n
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Naringslivsutveckling, Kristina EKI6f 2020-11-11--12 Dnr: 19RS5509

Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser.

Uppfoljning
Behdvs ej.

Beslutsunderlag

ForedragningsPM till regionfullméktige den 11-12 november 2020.
Svar p& motionen.

Motionen.

Skickas till:

Postadress

Region Orebro I&n

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 643 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Sammantradesdatum Beteckning

2020-09-30 Dnr: 19RS5509

Sebastian Cehlin (M), Willhelm Sundman (L)

Svar pa Motion fran Sebastian Cehlin (M) och Willhelm
Sundman (L) om att Region Orebro l4n anséker om att
vara forsoksregion for gardsforsaljning av alkoholhaltiga
drycker

Sebastian Cehlin (M) och Willhelm Sundman (L) vill i en motion till
regionfullmiktige att Region Orebro lin (precis som Region Skane) ska
ansOka hos regeringen om att under en period tillata lokala producenter att
erbjuda gardsforséljning av alkoholhaltiga drycker, detta forutsatt att
gardsforsaljning gér att kombinera med alkoholmonopolet.

Produktionen av svenska alkoholdrycker har den senaste tiden utvecklats i
snabb takt och konsumenternas intresse for narproducerade alkoholdrycker i
mindre upplagor #r stort. I Orebro lin finns ett dussin dryckesproducenter som
omsatter mer dn 0,5 MSEK och ménga fler mikrobryggerier har den senaste
tiden visat pa en god smaforetagaranda.

Fragan om gardsforséljning ir komplex och kriver noggranna och
professionella Gvervaganden. Den svenska alkoholpolitikens dvergripande
mal ar att framja folkhdlsan genom att minska alkoholens medicinska och
sociala skadeverkningar i befolkningen. En ansvarsfull alkoholpolitik ska utga
frdn samhaillets och medborgarnas bésta.

En statlig utredning fran 2009 konstaterade att en forsaljning av
alkoholdrycker direkt fran tillverkaren inte &r forenligt med Systembolagets
monopolstédllning. En utredning aret darpa konstaterade diaremot att
gardsforsaljning kan forenas med EU-rétten och detaljmonopolet under
forutsdttning att dven utlandska tillverkare kan fa sina produkter salda genom

Postadress

Regionkansliet

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 644 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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gardsforsaljning. 2012 meddelade dock den divarande regeringen att det inte
skulle laggas nagot sadant forslag och fortfarande ar Gardsforsaljning
forbjudet i Sverige.

Region Skane ldmnade 2018-02-08 in en ansfkan hos regeringen (Dnr
1603277) om tillstand for gardsforsaljning av 6l och vin i Skane. Region
Skane har fortfarande inte fatt beslut 1 fragan.

Regeringen avser nu att i ar tillsétta en statlig utredning med uppgift att foresla
hur gardsforséljning av alkoholdrycker i begrinsad utstriickning kan ske utan
att Systembolagets detaljhandelsmonopol riskeras.

Med hénvisning till denna kommande nationella utredning om
Gardsforsaljning foreslas Region Orebro lan inte anséka om att under en

period tillata lokala producenter att erbjuda gardsforséljning av alkoholhaltiga
drycker.

Regional tillvaxtnamnd foreslar regionstyrelsen foresla regionfullmiktige
besluta

att motionen anses besvarad.

For Region Orebro l4n

645 (652) www.regionorebrolan.se
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Ankom
Regionkansliet

. 2019 -06- 27
Motion

Orebro ldn som forséksregion for gardsforsiljning

Orebro lan har ett flertal lokala producenter av &, vin och andra alkoholhaltiga drycker.
Grythyttan, Nirke Kulturbryggeri och Orebro Brygghus ir nagra av de féretag som sitter
Orebro Idn pa kartan och skapar ett tkat intresse for niarproducerad mat och dryck.

Som det ser ut idag kan turister och besékare hos dessa producenter inte sjilva kopa med sig
en flaska 6l eller vin, utan hanvisas till Systembolagets butiker. En mycket maérklig och
ineffektiv reglering som inte bara ar foretagsfientlig utan ocksa skadar utvecklingen av
besdksndringen i lanet.

Gardsforsaljning ar for tillfallet inte tilldtet enligt gallande lagstiftning. Region Skane har dock
beslutat att s6ka ett sarskilt tillstand hos regeringen for att under en férsdksperiod prova
gardsférsiljning. Region Orebro lin borde kunna géra detsamma.

En statlig utredning fran 2010 (SOU 2010:98) har visat att gardsforsaljning inte skulle ha
nagra negativa konsekvenser for folkhalsan, tvartom skulle det kunna vara en mojlighet till
att starka naringslivet och turismen.

I Orebro ldn finns total 12st dryckesproducenter som omsétter mer dn 0.5 MSEK och ett
flertal mindre producenter dartill. En av producenterna, Orkla Foods, satsar pa att gora
Kumla till ett “center of excellence” fér hela sin dryckesproduktion, vilket visar pa att Orebro
Ian har en stark utvecklingspotential inom dryck.

Om féretag ges en chans att vdxa kan fler arbetstillfallen skapas.. Men for det kravs politiskt
mod och en vilja att latta pa nagra av de manga regleringar som begransar
ndringslivsklimatet idag. Regeringen med Centerpartiet och Liberalerna sdger i sin
uppgorelse att gardsforsaljning skall utredas, vilket gor detta till ett synnerligen bra tillfdlle
att ans6ka om att bli forsdksregion.

Med hanvisning till ovanstaende yrkar vi:

Att Region Orebro ldn ansoker hos regeringen om att under en forsoksperiod tillata lokala
producenter att erbjuda gardsforsiljning av alkoholhaltiga drycker, detta forutsatt att
gardsforsaljning gar att kombinera med alkoholmonopolet.

B A e I T RN T IR W )] vviinicu suiidinail Ly
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Besvarande av motion fran
Patrik Nystrom (SD) och Elin
Jensen (SD) om att utreda
mojligheten att erbjuda
planerade kejsarsnitt pa
Karlskoga lasarett

20RS1647
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Tjanstestalle, handlaggare Sammantradesdatum ForedragningsPM
Staben Halso- och sjukvard, Katrin Péntynen Bostrom 2020-11-11--12 Dnr: 20RS1647
Organ

Regionfullmaktige

Besvarande av motion fran Patrik Nystrom (SD) och Elin
Jensen (SD) om att utreda mdojligheten att erbjuda
planerade kejsarsnitt pa Karlskoga lasarett

Forslag till beslut
Regionfullmiktige beslutar

att motionen avslds med hianvisning till patientsakerheten for det nyfédda barnet och
att riskgraviditeter och kejsarsnitt darfor &ven fortsatt ska hianvisas till
Universitetssjukhuset Orebro.

Sammanfattning

Patrik Nystrom och Elin Jensen (SD) har i en motion foreslagit en utredning av
mojligheten att utveckla BB i Karlskoga genom att erbjuda planerade kejsarsnitt. De
foreslar att en utredning gors som undersoker mojligheterna att erbjuda planerade
kejsarsnitt pa Karlskoga lasarett och att fullmiktige beslutar enligt intentionerna i
motionen om utredningen skulle visa att planerade kejsarsnitt i Karlskoga skulle vara
positivt for lanets invanare samt for forlossningsvarden.

Motionen avslds med hdnvisning till patientsdkerheten for det nyfédda barnet och att
planeringen dr att dven fortsdttningsvis hianvisa personer med riskgraviditeter eller de
som dr aktuella for ett planerat kejsarsnitt till forlossningen pa Universitetssjukhuset

Orebro. Nigon ytterligare utredning kring forlossningsvarden ar darfor inte aktuell.

Beredning
Hailso- och sjukvéardsndmnden har vid sitt ssmmantrdde den 30 september 2020
behandlat drendet.

Hilso- och sjukvardsnamnden foreslar regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige
besluta att motionen avslas med hanvisning till patientsdkerheten for det nyfédda

Postadress
Region Orebro 1an

Box 1613, 701 16 Orebro
www.regionorebrolan.se 648 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se
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Staben Halso- och sjukvard, Katrin Péntynen Bostrom 2020-11-11--12 Dnr: 20RS1647

barnet och att riskgraviditeter och kejsarsnitt darfor &ven fortsatt ska hanvisas till
Universitetssjukhuset Orebro.

Yrkanden
Elin Jensen (SD) och Gunilla Fredriksson (SD) yrkar bifall till motionen.

Karin Sundin (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Reservationer
Elin Jensen (SD) och Gunilla Fredriksson (SD) reserverar sig mot ndmndens beslut till
forman for motionen.

Regionstyrelsen foreslar regionfullmiktige besluta att motionen avslas med hinvisning
till patientséikerheten for det nyfodda barnet och att riskgraviditeter och kejsarsnitt
darfor aven fortsatt ska hanvisas till Universitetssjukhuset Orebro.

Yrkanden
Elin Jensen (SD) och Patrik Nystrém (SD) yrkar bifall till motionen.

Propositionsordning
Ordféranden stéller de bada forslagen mot varandra och finner att styrelsen beslutar
enligt forvaltningens forslag.

Reservationer
Elin Jensen (SD) och Patrik Nystrém (SD) reserverar sig mot styrelsens beslut till
forman for motionen.

Konsekvenser for miljo-, barn- och jamstalldhetsperspektiven
Beslutet bedoms inte ha konsekvenser for ndmnda perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet beddms inte ha ekonomiska konsekvenser.

Beslutsunderlag
ForedragningsPM till regionfullméktige den 11-12 november 2020.

Svar pa motionen.

Motionen.

Postadress

Region Orebro I&n
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Skickas till:

(Ange vem/vilka beslutet ska skickas till)
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Patrik Nystrém (SD), Elin Jensen (SD)

Svar pa motion om att erbjuda planerade kejsarsnitt pa
Karlskoga BB

Patrik Nystrom och Elin Jensen (SD) har i en motion foreslagit en utredning av
mojligheten att utveckla BB i Karlskoga genom att erbjuda planerade kejsarsnitt. De
yrkar med anledning av detta:
- Att utreda mojligheterna till att erbjuda planerade kejsarsnitt pa Karlskoga
lasarett
- Att om utredningen visar pé att planerade kejsarsnitt i Karlskoga skulle vara
positivt for lanets invanare samt forlossningsvarden sa skall
regionfullméktige besluta enligt motionens intentioner.

Forlossningsverksamheten i Karlskoga har genom aren haft uppdraget att ta emot
gravida vars graviditet inte rdknas som en riskgraviditet. Det uppdraget &r inte aktuellt
att ompréva och det kommer att kvarsta att planerade kejsarsnitt mest patientsikert
genomfors pad Universitetssjukhuset Orebro, USO. Grundtanken med upphandlingen
av forlossnings-vard i Karlskoga ar att ater kunna erbjuda de kvinnor som inte har en
riskgraviditet eller &r aktuella for ett planerat kejsarsnitt att fa sin forlossning pa
Karlskoga BB.

Barn som fods med planerade kejsarsnitt behtver ha tillgang till neonatologisk
kompetens eftersom de kan vara ovéntat sjuka nar de fods. Neonatala andnings-
storningar efter planerat kejsarsnitt &r ett kint medicinskt problem.

Motionen avslds med hénvisning till patientsdkerheten for det nyfédda barnet och att
planeringen dr att dven fortsittningsvis hianvisa personer med riskgraviditeter eller de
som ir aktuella for ett planerat kejsarsnitt till forlossningen pa USO. Nagon
ytterligare utredning kring forlossningsvarden ar darfor inte aktuell.

For Region Orebro l4n

Postadress

Regionkansliet

Region Orebro lan

Box 1613, 701 16 Orebro

www.regionorebrolan.se 651 (652) E-post: regionen@regionorebrolan.se


mailto:regionen@regionorebrolan.se
http:www.regionorebrolan.se

L B
LA ffmmé‘-’f HA Motian - Utveckla forlossningsvarden i Karlskoga

Ankom
Regionkanslie

2020 -U2- 13

Forlossningen i Karlskoga kan utvecklas och samtidigt erbjuda fler altemativa foriossningar som komplement till den
verksamhet som idag planeras till enheten. Genom att erbjuda planerade kejsarsnitt s& breddar vi inte enbart den
medicinska kompetensen utan aven servicen til vara lansbor. Att erbjuda méjlighet till planerade kejsarsnitt pa bada
forlossningsenhetema frdmjar hela regionen da valfriheten och planeringen inom halso-och sjukvarden kan
eflektiviseras. Utefter hur tilgangen till sjukvardspersonal ser ut sa skulle Kariskoga lasarett kunna efterieva de krav
som stalls for alt kunna bedriva denna verksamhet i forsta skedet under dagtid.

Med anledning av detta yrkar vi:

- Att utreda mdjligheterna till att erbjuda planerade kejsarsnitt pa Karlskoga lasarett.
- Att om utredningen visar pa att planerade kejsarsnitt i Karlskoga skulle vara positivt for lanets
invanare samt férlossningsvarden sa skall regionfullmaktige bestuta enligt motionens intentioner,
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